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 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Fazlı YÜKSEL.
TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER :  Nazif KARKIN,Yusuf ÖZSOY,Çınar OLGUN,  Abdullah GÜNGÖR,Salih GÜLEÇ,  Rıza EROL, Sema Gönül ÇEVİK, İdris ÇINAR,Mehmet KORKMAZ, Hüseyin ÖZER,  Hüseyin Tayfun KIRCA.
TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : 


	GÜNDEM

                  1- Suşehri Belediyesi sayısal fotogrametrik halihazır harita imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt ile imar planı yapılması işine ait İller bankası tarafından hazırlanan 1 / 1000  ölçek ve 1 / 5000  ölçekli taslak imar planlarının incelenmesinin görüşülmesi.

KARAR NO:81

                   Gündemin 1.maddesi olan, Suşehri Belediyesi sayısal fotogrametrik halihazır harita imar planına
   esas jeolojik ve jeoteknik etüt ile imar planı yapılması işine ait İller bankası tarafından hazırlanan 1 / 1000  

   ölçek ve 1 / 5000  ölçekli taslak imar planlarının incelenmesinin görüşülmesine geçildi.

                 Suşehri Belediyesine ait İller Bankası Mekansal Daire Başkanlığı tarafından hazırlanan 1 / 1000  ölçek ve 1 / 5000  ölçekli tasarı İmar Planları Mecliste açılarak incelendi.Meclis Başkanı Meclis Çalışma yönetmeliğinin 6.maddesinin 7.paragrafı (Ek fıkra:RG-21/8/2014-29095) ne göre  karara bağlanması gerektiğinden  detaylı İncelemek üzere Belediyemiz İmar Komisyonuna havale edilmesine ve saat 11.00 da yapılacak olan Meclis 2.oturumunda görüşülmesi Meclise sunuldu.

     Mecliste yapılan İşaretli oylama sonucu,

                Meclis üyelerince oy birliği ile kabul edildi.
                Fazlı YÜKSEL                                Sema Gönül ÇEVİK     
       Salih GÜLEÇ
       Bld. Bşk. Ve Meclis Başkanı                         Katip Üye                                  Katip Üye
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	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Fazlı YÜKSEL.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER :  Nazif KARKIN,Yusuf ÖZSOY,Çınar OLGUN,  Abdullah GÜNGÖR,Salih GÜLEÇ,  Rıza EROL, Sema Gönül ÇEVİK, İdris ÇINAR,Mehmet KORKMAZ, Hüseyin ÖZER,  Hüseyin Tayfun KIRCA.
TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : 


	GÜNDEM

                 Gündemin 1.maddesi olan ve Meclisin 1.oturumunda İmar Komisyonuna havale edilen,Suşehri Belediyesi sayısal fotogrametrik halihazır harita imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt ile imar planı yapılması işine ait İller bankası tarafından hazırlanan 1 / 1000  ölçek ve 1 / 5000  ölçekli taslak imar planlarının incelenmesiyle ilgili Komisyon Raporunun görüşülmesi.

KARAR NO : 82

                        Gündemin 1.maddesi olan ve Meclisin 1.oturumunda İmar Komisyonuna havale edilen,Suşehri Belediyesi sayısal fotogrametrik halihazır harita imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt ile imar planı yapılması işine ait İller bankası tarafından hazırlanan 1 / 1000  ölçek ve 1 / 5000  ölçekli taslak imar planlarının incelenmesiyle ilgili Komisyon Raporunun görüşülmesine geçildi.
SUŞEHRİ BELEDİYE MECLİSİ
İMAR KOMİSYONU RAPORU

Rapor Tarihi
: 18.08.2023

Rapor No          :   1

Toplantı Yeri
: Suşehri Belediyesi İmar Komisyon Odası

Konu
: İller Bankası Tarafından Hazırlanan 14.08.2023 tarih ve 28622 sayılı yazısı ile hazırlanan 1/1000 ölçekli ve 1/5000 ölçekli Plan Tasarılarının incelenmesi

Komisyon İncelemesi:

1.  Plan genelinde Sağlık Alanlarına ait donatı standardının sağlanması için Sosyal Kültürel Tesis Alanından planlama yaklaşımına uygun olanların 


2. Plan genelinde Hat Kademe sınırı olarak belirtilen fonksiyon sınırlarının Kadastro haritalarına göre düzenlenmesi,

3. Sehven parselasyon planlarına dikkat edilmeden planlanan yol ve fonksiyonların ekteki CD’de sunulan parselasyon planlarına göre düzenlenmesi,

4. H40-D-07-D-1-A ve H40-D-07-D-1-B  paftalarında ve Emsal Nizam 0.25, 0,50 ve 0,80 Emsal olarak planlanan ticari  adalarında yapılanmanın 1.00 Emsal olarak düzenlenmesi

5. H40-D-07-D-1-B  pafta 692 ada 4 Parsel Afet Evleri olduğundan Plan Sınırlarının içine alınması,
6. H40-D-07-B-4-D pafta 454 ada 1 parsel ve 568 ada 2 parseldeki Ticaret olarak planlanan alanın Emsal=1.00 olarak planlanması ve 568 ada 2 parselin ortasından geçen 7 metrelik yolun kuzeye 1 metre kaydırılması

7. H40-D-08-D-1-D pafta 197 ada 29 parseldeki Park Alanının 197 ada 14 parsele taşınması, ve 197 ada 29 parselinde konut alanı olarak adlandırılması.

8. H40-D-07-A-1-D, H40-D-06-B-2-C, H40-D-07-A-4-A ve H40-D-06-B-3-B paftalarındaki Öksülü mahallesindeki Meskun Konut Alanlarında verilen 3 Kat Yapılaşmanın 2 Kata düşürülmesi KA değerinin 0.60 a düşürülmesi,

9. H40-D-08-D-1-B pafta 198 ada 6, 7 ve 15 Parseldeki Ticaret Alanlarındaki yapılaşmanın Emsal 0.50, Y ençok  6.50 metre olarak düzenlenmesi

10. Plan genelinde sehven Y Ençok … Kat olarak belirtilen yapılanmalarda Yüksekli değerinin Metre olarak yazılması

11. Plan genelindeki Resmi Kurum Alanları, Akaryakıt, Sanayi ve Küçük Sanayi alanları ve Ticaret alanlarında Emsal değerlerinin bir düzen çerçevesinde yeniden ele alınması ve Meri plana göre düzenlenmesi,

12. Plan Genelinde Gelişme Konut Alanlarının Ada İfraz Hatlarının Çizilmesi

13. H40-D-07-B-4-A paftasındaki Sosyal Tesis Alanının DOP kurtarmadığından Sanayi Alanı Oarak Planlanması,

14. H40-D-07-B-4-A paftasındaki 534 ada 1 Parselin kuzey doğusundaki park alanına Trafo Alanı Planlanması

15. H40-D-07-A-3-A pafta 47 ada 18 parseldeki parkın çevresinden imar uygulaması sınır geçirebilmemiz için yol planlanması ve DOP hesabının kurtarmaması durumunda Park alanının küçülmesi,

16. H40-D-07-D-2-A pafta 625 ada 3 parseldeki BHA olarak planlanan alanın Sağlık Tesisi Olarak düzenlenmesi,

17. H40-D-07-A-4-B paftasında DOP kurtarmamasından dolayı Sağlık Tesisi veya Park Alanının küçültülmesi,

18. H40-D-07-A-4-C paftasında ekteki CD de belirtilen DSİ Görüşüne dikkat edilmesi 

19. H40-D-07-A-3-D pafta 47 ada 74 parsel ile 47 ada 73 parsel arasındaki ve 47 ada 179 ve 47 ada 178 parsel arasındaki 7 metrelik yolların kaldırılması ve H40-D-07-A-3-D paftasındaki ekteki CD’deki parselasyona dikkat edilmesi,

20. H40-D-07-A-3-D paftasında bulunan parselasyonu yapılmış, Meri Planda yapılanma nizamı AB (Ayrık-Bitişik) olan cephe derinlikleri kurtarmayan konut adalarının Blok Nizam olarak düzenlenmesi 0.30 TAKS 0.60 KAKS değerlerinin korunması amacıyla gerekirse plan notu yazılması

21. H40-D-07-D-2-B pafta 713 ada 1 parselin 12 Metrelik yola cepheli bölümünde kat adedinin 4 kata çıkarılması,

22. H40-D-07-A-3-C paftasında Toplu Konut Alanının Ekteki CD deki TOKİ planına göre düzenlenmesi,

23. H40-D-07-C-1-C pafta 78 ada 100 parsel de yapılanmanın adada tek parsel kalıp diğer parsellerin yapılanmalarının tamamlanmış olmasından dolayı B-5 olarak düzenlenmesi

24. H40-D-07-C-1-C, H40-D-07-C-4-B, H40-D-07-C-4-A ve H40-D-07-C-1-D paftalarının kesişimindeki 596 ada 24 parselin güney batı ve kuzey doğusundaki 7 metrelik yolların komşu parsellerden de terk alacak şekilde kaydırılması,

25. H40-D-07-C-1-D paftasındaki 727 ada ve 569 adalarda  parselasyonu yapılmış, Meri Planda yapılanma nizamı Aİ (Ayrık-İkiz) olan cephe derinlikleri kurtarmayan imar adalarının Blok Nizam olarak düzenlenmesi TAKS KAKS değerlerinin korunması amacıyla gerekirse plan notu yazılması

26. H40-D-07-C-1-D paftasındaki 30 ada 39 parsel ile 30 ada 73 parsellerin bulunduğu konut adalarının paftasında gösterildiği gibi kat nizamlarının düzenlenmesi,

27. H40-D-08-A-3-D pafta 162 parsede planlana park alanının meri plana uygun 270 parselde planlanması,

28. H40-D-07-C-2-D paftasındaki 160, 501, 502 ve 503 adaların emsal yapılanma nizamından Ayrık Nizam yapılanma koşullarına dönüştürülmesi 

29. Devlet Yolu niteliğindeki 60 Metrelik yola bakan Konut Adalarının Ticaret+Konut fonksiyonunda düzenlenmesi,

30. H40-D-07-C-4-B pafta 17 ada 44 parselin Meri plana uygun olarak 4 Kat olarak planlanması,

31. H40-D-07-B-3-D paftasındaki BHA nın Küçük Sanayi Alanına dönüştürülmesi, 

32. H40-D-07-C-1-B paftasındaki 299 ada 53 parselin bulunduğu TİCK olan yapılanmanın TİCTK olarak düzenlenmesi

33. H40-D-07-C-1-A paftasındaki 38 ada 30 parselden geçen 12 metrelik yola cepheli Ayrık nizam yapılaşmanın olduğu parselelrin 4 kata çıkarılması,

34. H40-D-07-C-2-D paftasında 307 ada 2 Parseldeki B-3 yapılanma koşulundaki Ticaret alanının B-4 Olarak düzenlenmesi

35. H40-D-07-C-2-D paftasındaki 77 ada 40,41 ve 42 parsellerin yapılanma koşulunun BL-3 olarak düzenlenmesi,

36.  H40-D-07-C-1-B pafta 36 ada 93, 94, 95, 96 parsellerin yapılanma koşullarının BL-3 olarak değerlendirilmesi,

37. Plan Notları Genel Hükümler 4.maddenin kaldırılması,

38. Plan Notları Özel Hükümler 2.maddedeki 2 metrenin 3 metreye çıkarılması ve çilimli ibaresinin değiştirilmesi

39. Plan Notları Genel Hükümler madde 15’ in planlı alanlar imar yönetmeliğine göre çeliştiği için kaldırılması.

40. Plan Notları Özel Hükümler madde 9’ in planlı alanlar imar yönetmeliğine göre çeliştiği için kaldırılması.

41. Karşıyaka Mahallesi 333 ada 7 parselde bulunan park alanının kaldırılması.

42. Plan Notları Özel Hükümlere eklenecek olan maddeler

42.1 İmar parsellerine cephe, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği hükümlerine göre verilecektir. Ancak yönetmelik hükümlerine göre köşe başına rastlayan parsellerde parsel geniş yoldan cephe aldığında yapı yapmaya uygun alan kalmıyor ise cephe yönünün tayinine bahçe mesafelerine uymak şartı ile belediyesi yetkilidir.

42.2 İmar adalarında trafik güvenliği açısından ada köşelerinde plan değişikliği yapılmaksızın düzeltmeye Suşehri Belediyesi yetkilidir.

42.3 Bu hükümde bahsi geçen mevcut teşekkül, ön bahçe mesafeleri için olup bulunduğu tarihteki imar mevzuatı veya yürürlükteki imar planına göre 01.01.2000 tarihinden itibaren inşaat ruhsatı almış yapı ve yapılar kabul edilecektir.

42.4 Planda aksi belirtilse dahi bulunduğu adadaki aynı yoldan cephe alan parsellerde mevcut teşekkül etmiş ön bahçe hatlarına uyum sağlamak ve yerleşik dokuyu korumak amacı ile oluşmuş teşekküle göre kendi parsel sınırları içerisinde kalmak kaydıyla ön bahçe mesafeleri yeniden tayin edilebilir. Bu mesafe parselin cephe aldığı yol hattından alınan teşekkül hattına göre belirlenecektir.

42.5  Planda ön bahçe mesafesine dair hüküm bulunmayan veya adada yapılaşma olmayan durumlarda ön bahçe mesafesinin tayininde Suşehri Belediye yetkilidir.

42.6 Bitişik yapı nizamı adalarda mevcut teşekküle göre, ayrık ve blok yapı nizamlarda ise yan bahçe mesafesi bulunmayan durumlarda ön bahçe mesafesi belirlenirken, bitişik parselinde teşekkül etmiş ön bahçe hatlarına uyulması zorunludur. Ancak plan notları ile mevcut imar planı hükümlerinden farklı olarak Emsal ve kat artırımı gerçekleşecek parsellerde ön bahçe mesafelerinde teşekküle göre işlem yapılamaz.

42.7 Aynı adada teşekkül etmiş binaların ön bahçesinde mevcut kapalı ve açık çıkmalar parsel sınırları içerisinde kalmak kaydıyla teşekkül alınabilir. 

42.8 Umumi Hizmet Alanlarına ve Kamusal Alanlara komşu bahçe mesafeleri, tüm yapı nizamlarında; Yan bahçe mesafesi teşekkül etmiş yapılaşmaya göre, teşekkül olmadığı durumlarında ise yan bahçe mesafesi olarak Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’ne göre, arka bahçe mesafelerinde ise plan notlarındaki arka bahçe hükümlerine göre belirlenir.

42.9 Yan bahçe mesafesine taşan kapalı çıkma yapılamaz
42.10 Yola ve Komşu Parsellere bitişik yapılaşan bina cephelerinde yapılacak imalatlar (kaplama, sıva, yalıtım payları v.b.) yapı yaklaşma sınırlarının gerisinde olması şartı ile yapılacaktır.

42.11 Konut dışı kentsel çalışma alanlarında . E:0.50, minimum parsel büyüklüğü 1000m² Olacaktır.

42.12 Sanayi alanlarında minimum parsel büyüklüğü 2000m² olacaktır.

42.13 Suşehri belediye başkanlığı tarafından zorunluluk arz eden bölgelerde 3194 sayılı imar kanununun 18.maddesine göre imar uygulaması yapılmadan ruhsat verilebilir. ancak bu zorunluluk halleri aşağıdaki şartların sağlaması durumunda uygulanacaktır. aksi durumlarda 18.madde uygulaması yapılmadan ruhsat verilemez hükmü geçerli olacaktır. 

42.14 Mevcut imar planında imar adası içinde bulunan mülkiyetlerin en az %50'sinin imar planına göre belediye başkanlığınca ruhsatlandırılmış ve inşaatı tamamlanmış olması koşuluyla yoğun yerleşim alanlarında bulunan mülkiyetlerin 3194 sayılı imar kanununun 15 ve 16. Maddelerine istinaden ifraz ve tevhit yapılarak imara uygun taşınmazlar elde edilmesi ile oluşan ve oluşacak mülkiyetlerin tamamının imar yollarının açık olması sağlanacaktır. 

42.15 İmar adasının en az % 50'sinin imar planına göre 3194 sayılı imar kanununun15 ve 16. Maddelerine göre ifraz ve tevhit işlemi oluşmuş ve oluşacak mülkiyetlerin imar planına göre düzenleme ortaklık payı ada bazında yapılacak imar uygulaması kesinti miktarından az olmayacak ve oluşan ve oluşacak mülkiyetlerin tamamının imar yollarının açık olması sağlanacaktır. 

42.16 İmar planında kamu kullanım alanı olarak adlandırılmış alanlarda mülkiyeti tamamen kamuya ait olan ve 3194 sayılı imar kanununun 15 ve 16. Maddelerine istinaden imar uygulaması yapılmış veya yapılacak mülkiyetlerin tamamının imar yollarının açık olması sağlanacaktır. 

42.17 İmar uygulaması yapılan bölgelerdeki konut alanlarında %50 oranında yapılanmaları tamamlanmış ve yapıların ruhsatlarının alınmış olması durumunda, yapı yapılacak diğer parseller için minimum cephe ve derinlik şartı aranmaz. Bu parsellerde bina cephesi ve derinliğini belirlemeye belediyesi  yetkilidir.  

42.18 Uygulama imar planı sınırları içinde bulunan ayrık nizam yapılanma koşullu konut alanlarında yapılacak yapılarda 20 veya daha fazla bağımsız bölüm olması durumunda, gereksinim duyulacak çocuk oyun alanının parsel sınırları içerisinde çözümlenmesi ve zeminde yapılması gerçekleştirilmeden yapılara iskan ruhsatı verilemez.

42.19 Uygulama imar planı sınırları içinde ve sivas caddesinden cephe alan ticaret + konut ( tick ) parsellerinde / adalarında  yapılacak yapıların zemin katları üzerindeki 1. Normal katları ticaret olarak kullanılabilir. Bu şekilde kullanılacak yapıların projelendirme çalışmalarında zemin kattaki ticaret ünitelerinin girişleri ile normal katların girişleri birbirinden ayrılacaktır

42.20 Suşehri ilçesi sınırları içinde, Suşehri belediyesinden inşaat ruhsatı alınacak tüm projelerde yol kotu ve yol kırmızı kotuna kadar istinat duvarı yapılması ve belediyeye sunulacak proje üzerine işlenmesi zorunludur. 

42.21 Suşehri ilçesi sınırları içinde yapılacak 3 kat ve üstü yapılanmaların gerçekleştirileceği tüm binalarda kanal kotunun kurtarılamadığı durumlarda içme suyu için binalara su hidroforu koyulması zorunludur.

42.22 Suşehri ilçesi sınırları içinde yapılacak 3 kat ve üstü yapılanmaların gerçekleştirileceği tüm binalarda yapılaşmalarda bodrum yapılması zorunludur. 

42.23 Suşehri ilçesi sınırları yapılacak olan binalarda Su depoları varsa bodrum katlarda, bodrum kat yok ise zemin kat merdiven altından yapılması zorunludur.

42.24 Suşehri ilçesi sınırları yapılacak olan binalarda teras kat yapılması durumunda çatı sisteminin betonarme sistem yapılması zorunludur. 

42.25 Suşehri ilçesi sınırlarında yapılacak olan binalarda iki kat ve üstü yapılarda yapının temel sisteminin sürekli temel yapılması zorunludur.

42.26 Suşehri ilçesi sınırlarında yapılacak olan binalarda Enerji performansı yönetmeliği geçerli olmak üzere minimum dış cephe ısı yalıtım malzemesi kalınlığı minimum 10 cm olması zorunludur. 

    
Yukarıdaki maddeler halinde belirtilen konular görüşülerek hazırlanan tasarı İmar Planlarında uygun bulunmayan hususlardan eklenmesi değiştirilmesi ve düzeltilmesi buna göre kesin planların yeniden hazırlanarak belediyemize tekrar gönderilmesine Komisyonumuzca oy birliği ile karar verildi

Komisyon Raporu Hazırlandığı şekilde Meclise sunuldu.
    Mecliste yapılan işaretli oylama sonucu, 

    Meclis üyelerince oy birliği ile kabul edildi.

                Fazlı YÜKSEL                                Sema Gönül ÇEVİK     
       Salih GÜLEÇ

       Bld. Bşk. Ve Meclis Başkanı                         Katip Üye                                  Katip Üye



















































