	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1 

	
KARAR NO:129

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	  BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

 TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER    : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN,   

 Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut     

 ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          1-237 Sayılı Taşıt Kanununun 10.maddesi hükmü doğrultusunda, Taşıt Kanununa giren T işaretli cetvelde gösterilen taşıtların Belediyemizce satın alma/hibe yoluyla edinilmesi için Belediye Başkanına yetki verilmesinin görüşülmesi.

KARAR NO : 129
           Gündemin  1. Maddesi olan, 237 Sayılı Taşıt Kanununun 10.maddesi hükmü doğrultusunda, Taşıt Kanununa giren T işaretli cetvelde gösterilen taşıtların Belediyemizce satın alma/hibe yoluyla edinilmesi için Belediye Başkanına yetki verilmesinin görüşülmesine geçildi.
           Belediyemize 237 Sayılı Taşıt Kanununun 10.maddesi hükmü doğrultusunda, Belediyemizin T işaretli cetvelinde gösterilen taşıtların satın alma ve hibe yoluyla edinilmesinde, ayrıca Belediyemize ivazsız , şartsız hibe edilen ve edilecek olan tüm Taşıtlarla ilgili , Kamu Kurum ve Kuruluşlarında Resmi işlemlerini yapmaya/yaptırmaya Belediye Başkanına Yetki verilmesi Meclise sunuldu.
           Mecliste yapılan işaretli oylama sonucu,

           Meclis üyelerince oy çokluğu ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                         Edanur Gökçe DÜZ                 İlhan ERDEN
                      Bld.Bşk.ve  Meclis Başkanı                                 Katip Üye                            Katip Üye



	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1


	
KARAR NO:130

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN, Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          2- Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığından 1.Adet Ekskavatör İş makinesi alımı için yardım Talep edilmesine ve yardımla ilgili konularda Belediye Başkanına yetki verilmesinin  görüşülmesi.
KARAR NO : 130

           Gündemin  1. Maddesi olan, Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığından 1.Adet Ekskavatör İş makinesi alımı için yardım Talep edilmesine ve yardımla ilgili konularda Belediye Başkanına yetki verilmesinin  görüşülmesine geçildi.

           Çevre kirliliğinin giderilmesi, Çevrenin korunması, iyileştirilmesi ve temizlenmesinde kullanılmak üzere acilen “1 Adet Ekskavatör İş Makinesine” ne ihtiyaç duyulmaktadır.Mali imkanlarımızın yetersizliği sebebiyle temin edilemeyen Ekskavatör İş Makinesinin satın alınabilmesi için Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’ndan, Bakanlığın uygun gördüğü miktarda yardım talebinde bulunulmasına, Belediyemiz adına yardımla ilgili konularda Belediye Başkanı Ahmet Ayhan KAYAOĞLU'na yetki verilmesine, yardımın tarafımıza tahsisi yapıldığı takdirde, Belediye Başkanı veya görevlendireceği bir yetkili tarafından teslim alınmasına, alınan yardımın maksadı doğrultusunda kullanılmasına, yardımla ilgili Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı‘na verilen taahhütname hükümlerinin yerine getirilmesine ve Bakanlıkça istenen bütün bilgi ve belgelerin gönderilmesi  Meclise sunuldu.
            Mecliste yapılan işaretli oylama sonucunda;

            Meclis Üyelerince  oy birliği ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                         Edanur Gökçe DÜZ                 İlhan ERDEN
                      Bld.Bşk.ve  Meclis Başkanı                                 Katip Üye                            Katip Üye



	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1


	
KARAR NO:131

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN, Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          3- İlçemiz genelinde İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu 04.06.2025 Tarihinde uygun bulunmuş ve onaylanmıştır.İmar Planının genelinde değişiklikler olduğundan  görüşülmesi.

KARAR NO : 131

           Gündemin  3. Maddesi olan, İlçemiz genelinde İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu 04.06.2025 Tarihinde uygun bulunmuş ve onaylanmıştır. İmar Planının genelinde değişiklikler olduğundan  görüşülmesine geçildi.

SUŞEHRİ BELEDİYE MECLİSİ
İMAR KOMİSYONU RAPORU

Rapor Tarihi
: 13.08.2025

Rapor No          :   15

Toplantı Yeri
: Suşehri Belediyesi İmar Komisyon Odası

Konu
:Çevre Şehircilik ve İlkim Değişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün onaylanmış olduğu Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporu ve Tadilat Başvuruların incelemesi sonucu  Kısmi İmar Plan Revizyonu 1/1000 ölçekli ve 1/5000 ölçekli İmar Planlarının incelenmesi

Komisyon İncelemesi:

         Suşehri Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 22 sayı, 07.04.2025 tarih ve 62 sayı, 06.05.2025 tarih ve 83 sayı, 03.06.2025 tarih ve 106 sayı, 02.07.2025 tarih ve 124 sayı Meclis Kararları ve Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 12.06.2025 tarih ve 12733235 sayılı yazısına istinaden , İmar Komisyonuna havale edilen konuların incelenmesi sonucu Şehir Plancısı Okay YÜCER tarafından hazırlanan;

         Sivas ili, Suşehri ilçesi merkez belediyesinin mevcut İmar Planı paftalarının muhtelif bölgeleri, mülkiyet sahiplerinden gelen talepler ve Suşehri Belediye Başkanlığının görüşleri dikkate alınarak, aşağıda açıklanan gerekçeler bağlamında incelenmiş ve tarafımızdan Kısmi Revizyon İmar Planı hazırlanmak suretiyle yenilenmiştir. 


Suşehri ilçesinin mevcut İmar Planı paftaları, İller Bankası Genel Müdürlüğü, Planlama Dairesi Başkanlığı tarafından 2001 yılında ihale edilmiş olup, Şehir Plancısı Nuri ÖZMEN tarafından Revizyon ve İlave İmar Planı hazırlanmış ve 05.10.2001 tarihinde Suşehri Belediye Meclisi tarafından onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Yaklaşık olarak 923 hektarlık alanı kaplayan planlama çalışmasında 2015 yılı projeksiyon yılı olarak belirlenmiş ve nüfusu 55000 olarak kabul edilmiştir. Ancak planın hazırlandığı dönemden sonra nüfus artış hızı nedeniyle bu projeksiyon değere ulaşılamamış, 2018 yılı itibarıyla Suşehri İlçe Merkezinin nüfusu 15.100 kişi olarak gerçekleşmiştir. Dolayısıyla da İmar Planı üzerinde 55.000 kişilik nüfus dikkate alınarak ayrılmış olan sosyal ve teknik donatı alanları mevcut nüfusun gereksinimlerinin çok üzerinde kalmaktadır.
         Suşehri ilçesinin mevcut İmar Planı paftaları, İller Bankası Genel Müdürlüğü, Mekânsal Planlama Dairesi Başkanlığı tarafından 2017 yılında ihale edilmiş olup, Şehir Plancısı Nalan ALPTEKİN tarafından Revizyon ve İlave İmar Planı hazırlanmıştır. Hazırlanan Revizyon ve İlave İmar Planı, 13.10.2023 tarih ve 103 sayılı Belediye Meclis kararı ile Suşehri Belediye Meclisi tarafından onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Yaklaşık olarak 1531 hektarlık alanı kaplayan planlama çalışmasında Suşehri ilçe merkezinin kuzeyinde bulunan tarım arazileri tarımsal niteliği korunacak alanlar olarak mevcut imar planına eklenmiş ve dolayısıyla da önceki İmar Planına göre 608 hektarlık artış ortaya çıkmıştır.


Suşehri ilçesinin Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporunun Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yenilenmesi ve İlçe merkezinin Kadastro verileri ile parselasyon planlarının Kadastro Müdürlüğü tarafından sayısallaştırılarak CD ortamında Suşehri Belediye Başkanlığına verilmiş olması İmar Planı paftalarının sağlıklı bir şekilde revize edilerek yenilenmesini zorunlu kılmış ve plan revizyonu için gerekli veriler sağlamıştır. Zeminde yapılan yapıların ve parselasyonların kontrol edilmesi sonucu ve Jeolojik Etüt verileri değiştiğinden İmar Planı paftalarının revize edilmesinin zorunlu olduğuna karar verilmiş ve yapılacak Kısmi Revizyon İmar Planı çalışmaları için tarafımızdan teknik destek talep edilmiştir. Tarafımızdan zeminde ve mevcut İmar Planı paftalarında inceleme ve değerlendirmeler yapılmaya başlanmıştır. Yapılan bu çalışmalar sonrasında öncelikle kadastro durumlarının ve parselasyon planlarının İmar Planı paftaları üzerine işlenmesi sağlanmış ve kadastro durumu ile İmar Planı paftaları çakıştırılmıştır. Bu nedenle de belirtilen hususlarda değerlendirmeler yapılması sonucu ortaya çıkmıştır. Bu konular kısaca açıklanmıştır. Ancak Revizyon İmar Planı Suşehri Belediyesinde askıya çıkarıldıktan sonra ilçe bütünündeki özel mülkiyet sahipleri tarafından itirazlara konu olmuş ve zaman içerisinde bu itirazların değerlendirilmesinin bireysel olarak sıkıntılara neden olabileceği düşünülmüş ve jeolojik etüt raporundan önce şahıs parsellerinin uygun olmayan alanda kaldığı daha sonra raporun yenilenmesinden sonra bu alanların tekrar imar planına alınması gerektiğinden Suşehri Belediye Başkanlığı tarafından İmar Planının muhtelif bölgelerinde değişiklikler yapılması amacıyla kısmi Revizyon yapılması kararı alınmış ve bu karar çerçevesinde mülkiyet sahiplerinin değişiklik talepleri alınmıştır. Mülkiyet sahiplerinden gelen talepler ile birlikte çeşitli kamu kurum ve kuruluşlarının değişiklik talepleri ile Suşehri Belediye Başkanlığı tarafından sorun ve sıkıntıların olduğu bölgeler belirlenmiş ve aşağıda kısaca açıklanan hususlarda revizyon yapılmasının uygun olacağı yönünde değerlendirmeler sonuçlandırılmıştır. Belirlenen bu bölgeler aşağıda açıklanmıştır.
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1. Kısmi Revizyon İmar Planı çalışmasının tamamlandığı 10.08.2025 tarihinden önceki dönemlerde ( 2021 - 2025 yılları içinde ) Belediye Meclisi tarafından plan değişikliği kararları alınarak imar planı değişiklikleri gerçekleştirilmiş ve meclis onay süreci tamamlanması sonrasında İmar Uygulamaları ve yapılanmaları gerçekleştirilmiş bölgelerdeki plan değişiklikleri meclis kararlarına uygun olacak şekilde Kısmi Revizyon İmar Planı paftaları üzerinde gösterilmiş ve böylelikle de plan bütünlüğü gerçekleştirilmiştir.

2. Mevcut Uygulama İmar Planının uygulanması sonrasında Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ile diğer yönetmeliklerin yayınlanması planın bu kanunlara uygunluğunu gerekli kılmış, plan lejantları, alan kullanımları, fonksiyon adları ve fonksiyon alanlarının yeniden düzenlenmesi ilgili yönetmelikler bağlamında değerlendirilerek, yapılan Kısmi Revizyon İmar Planı çalışmasının yürürlükteki kanun ve yönetmelikler ile uyumluluğu da sağlanmıştır.

3. Suşehri İlçe Merkezinin Kadastro çalışmalarının 2025 yılında yenilenmesi sonrasında Suşehri Belediye Başkanlığı tarafından İlçe Kadastro Müdürlüğünden güncel kadastro durumu talep edilmiş ve güncel kadastro sınırlarının mevcut İmar Planı üzerine atılması sonrasında kadastro sınırları ile imar ada sınırları arasında belirlenen uyumsuzluklar, sınır kaymaları ve fonksiyon alan sınırları hataları belirlenmiş ve bu bölgeler kadastro sınırları dikkate alınarak düzeltilmiş ve yeniden planlanmıştır. Özellikle yapılmış parselasyonlar, yola terk işlemleri ve ihdas dosyalarında yapılan düzenlemelerin imar planına işlenmesi ile imar planının güncelleştirilmesi sağlanmıştır.   

4. Özel mülkiyet sahiplerinin süreç içerisinde yapmış oldukları plan değişiklikleri talepleri, yürürlükte bulunan kanun ve yönetmelikler bağlamında irdelenmiş, % 50 ve üzerindeki terk oranlarına konu olan bölgeler belirlenmiş ve bu bölgelerdeki terk oranları Düzenleme ortaklık payına oranında yasal limitler içine çekilerek bölgeler yeniden düzenlenmiş ve böylelikle de hem mülkiyet sahiplerinin mağduriyetleri ortadan kaldırılmış, hem de İmar Planının uygulanabilirliği sağlanmıştır.

5. Suşehri Belediyesi tarafından zeminde gerçekleştirilen altyapı çalışmaları (içme suyu hatları, asfaltlama yapılmış yollar, kanalizasyon hatları, v.b.) dikkate alınarak yapı adalarının sınırları ve yolların güzergahları yeniden düzenlenmiş ve böylelikle de konut adalarında yapılacak uygulamalardan altyapının etkilenmesi önlenmiştir. Resmi Kurum Alanları ve Belediye Hizmet Alanları kullanım fonksiyonlarına göre yeniden düzenlenmiş, plan bütünündeki kamu kullanım alanlarının daha sağlıklı ve kullanılabilir şekilde planlanması sonrasında ilçe bütününe hizmet verecek kamusal alanlar oluşturulmuştur. 

6. Suşehri İlçe merkezinin kuzeyinden geçen Devlet Karayolunun, Karayolları Bölge Müdürlüğü tarafından projelendirilmesi sonrasında zeminde yapılan yol çalışmaları ile Karayolunun kuzey ve güney cephelerindeki yapı adalarının yeniden düzenlenmesi gerekli olmuş ve kısmi revizyon çalışması bağlamında bu bölgeler de yeniden planlanmıştır. Özellikle Karayolunun kuzey bölgesindeki Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları karayolu istimlak sınırı ve yolun son durumu dikkate alınarak yeniden planlanmış, yapı adaları kadastro mülkiyet sınırları ve kadastro yolları dikkate alınarak yeniden düzenlenmiş ve yapılanma koşulları belirlenmiş olan fonksiyonlara göre yeniden düzenlenmiştir. Bu bölgelerin karayolu üzerindeki kavşak noktaları ile bağlantılarının sağlandığı araç yolları yeniden planlanmıştır. Belediye Hizmet Alanları, Galericiler Sitesi Alanı, K.D.K.Ç.A. alanları ile diğer fonksiyon alanları yeniden düzenlenmiş ve yapılanma koşulları ile yapı yaklaşma sınırları belirlenerek bölge imara uygun bir şekle getirilmiştir.

7. Mevcut Uygulama İmar Planı, Plan Notlarında özellikle konut alanları, otopark alanları, sanayi alanları, konut + ticaret alanları ve K.D.K.Ç.A. alanları ile ilgili açıklayıcı bilgiler bulunmaması nedeniyle Plan Notlarına yeni plan notları eklenmesi yönünde alınmış kararlar kısmi revizyon imar planı çalışmaları kapsamında değerlendirilmiş ve Suşehri Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü teknik personeli ile birlikte yapılan değerlendirmeler sonucunda yeni plan notları düzenlenmiştir. Bu plan notları mevcut Plan Notlarına eklenerek ilçe bütününde uygulanması sağlanmıştır. Eklenen plan notları plan açıklama raporunda belirtilmiştir.

8. Plan Notlarında özellikle konut alanlarında gerçekleştirilecek yapılanmalarda uyulacak esaslar ile K.D.K.Ç.A. alanları ile Sanayi alanlarındaki minimum parsel büyüklüklerinin düzenlenmesi için yeni plan notları oluşturulmuş ve plan notlarına eklenen bu maddelerin Suşehri İlçe bütünündeki yapılanmalar için uygulanması sağlanmıştır.

9. Mevcut Uygulama İmar Planında ilçenin kuzeyinde ve Suşehri – Koyulhisar Devlet Karayoluna yakın bölgesinde bulunan Arıtma Tesisi Alanı ve bu alanın güneyinde bulunan Sanayi alanları ile park alanları kadastro mülkiyet sınırları ve yapılmış parselasyon çalışmaları dikkate alınarak yeniden planlanmış ve kullanılmakta olan yollara göre ada sınırları ve yapı yaklaşma sınırları yeniden düzenlenmiştir. 

10. Suşehri ilçesi mevcut Uygulama İmar Planı bütününde yapılan incelemelerde Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin yol genişliklerine göre kat adetlerinin düzenlendiği maddelerinde açıklanan hususlar bağlamında bazı yollardan cephe alan parsellerin yönetmeliklerde açıklanan kat adetlerinden 1 kat daha az yapılanma koşulları ile planlanmış olduğu belirlenmiş ve plan bütünlüğünün sağlanması ve mülkiyet sahipleri arasında haksız kazanımlar ortaya çıkmaması amacıyla aynı genişlikteki yollardan cephe alan parseller için aynı kat adetleri düzenlenmesi amacıyla plan bütünü yeniden irdelenmiş ve kat adetlerinin eksik olarak düzenlenmiş olduğu konut adalarının kat adetleri yürürlükte bulunan kanun ve yönetmelik hükümlerine göre yeniden düzenlenmiştir. 

11. Suşehri İlçesinin tamamı üzerinde 2025 yılında Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından hazırlanmış olan İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt raporunda açıklanan Önlemli Alanlar, Uygun Alanlar ve Yapılanmaya Uygun olmayan alanların son durumlarının Uygulama İmar Planı üzerine işlenmesi sonrasında bu bölgelerde yeniden düzenlemeler yapılması gerekli olmuş, özellikle önlemli alanların bir bölümü üzerinde plan revizyonları yapılarak mülkiyet sahiplerine yapılanma hakları verilmesi gerekli olmuş ve plan bütününde jeolojik verilere göre düzenlemeler yapılmıştır.

12. Mevcut Uygulama İmar Planının güneyinde Güneş Enerjisinden Elektrik Üretim alanı çevresindeki ilçeye hâkim alanlarda rekreasyon ve park alanları düzenlenerek ilçe geneli için sosyal donatı alanı gereksinimleri karşılanmış ve bu bölgede düzenlenecek rekreasyon alanları ile ilçenin önemli bir sosyal tesis alanı bölgesi düzenlenmiştir.

13. Suşehri ilçe merkezi Yalnızbağlar Mahallesinde bulunan ve Sivas Cumhuriyet Üniversitesine bağlı mevcut Yükseköğretim Alanının ihtiyacın çok üzerinde olması (309.396 m2) ve bu büyüklükte bir Yükseköğretim alanının Suşehri ilçesi için çok fazla olması nedeniyle Cumhuriyet Üniversitesi Rektörlüğünün Senato Kararı doğrultusunda Yükseköğretim alanı küçültülmüş (117.995 m2) ve bölge yeniden planlanmıştır. Bu bölgedeki özel mülkiyet sahiplerinin de mağdur edilmemeleri için konut alanları, sosyal donatı alanları ile yaya ve araç yolları olarak bölge revizyon imar planı çalışması bağlamında yeniden düzenlenmiştir.   

14. İmar planı sınırları içinde bulunan muhtelif mahallelerde ruhsatlı yapılar üzerinde yaya ve araç yolları düzenlenmiş olduğu ve bazı yapıların da sosyal donatı alanları üzerinde olduğu belirlenmiş ve revizyon imar planı çalışması kapsamında önceki İmar Planına göre ruhsatlı olarak yapılmış ve iskanları alınmış yapılara dikkat edilerek konut adalarının sınırları yeniden düzenlenmiş ve yollar da adaların son durumlarına göre yeniden planlanmıştır. 

15. İlçenin Karşıyaka Mahallesi sınırları içinde bulunan ve İmar Planının güneyinde kalan yaklaşık 12 hektarlık bölgenin Toplu Konut İdaresi tarafından uygulama yapılması istenilen bölge olması nedeniyle bu bölge mevcut parselasyon çalışmalarına uygun olarak yeniden planlanmış ve konut alanları ile sosyal ve teknik donatı alanları ile planlanan bölge için Ayrık Nizam 2 kat yapılanma koşullu konut alanları önerilmiş ve revizyon imar planı kapsamında bu bölge de planlanmıştır.

16. Suşehri İlçe merkezinde bulunan ve ticaret taleplerinin yoğun olarak yaşandığı caddelerin mevcut Konut alanı kullanımları Ticaret + Konut Alanı (TİCK) olarak değiştirilmiş ve zemin kat kullanımları ticaret olarak değiştirilen konut alanlarının konut kullanımlarında azalma olmaması amacıyla kat adetleri bir kat artırılmıştır. Bu caddeler, Sivas Caddesi, Ordu Caddesi, Ekrem Erdem Bulvarıdır. Yapılan düzenlemeler sonrasında ticaret alanlarının bütünlüğü de sağlanmış ve önümüzdeki dönemlerde artacak ticaret taleplerinin karşılanması da sağlanmış olacaktır.       

Yukarıda açıklanan konular özelinde yapılan düzenlemeler ve mevcut Uygulama İmar Planında gerçekleştirilen Kısmi Revizyon İmar Planı çalışmalarında (yaklaşık 120 hektarlık alan) mevcut İmar Planındaki yapılanma koşulları ve kat adetlerinde belirtilen bölgelerde değişiklikler yapılmış, diğer bölgelerde ise mevcut İmar Planındaki yapılanma koşulları olduğu gibi korunmuştur. 

Revizyon İmar Planı çalışması sonrasında sosyal ve teknik donatı alanlarında da artışlar gerçekleştirilmiş ve bu artışlar Jeolojik ve Jeoteknik etüt raporunda kaldırılan yapı yasaklı alanların yeniden planlanması ile düzenlenen bölgeler içinde çözümlenmiş ve nüfus için gerekli olan donatı alanları karşılanmıştır. Özellikle park ve yeşil alanlar ile Sağlık Tesisleri alanlarında gerçekleştirilen artışlar nüfus projeksiyonunda ortaya çıkan 61700 kişilik nüfus için yeterli artışlar olarak belirlenmiştir.  

Yukarıda belirtilen maddeler bağlamında İmar Planı değişiklikleri yapılması istenilen bölgelerde Kısmi Revizyon İmar Planı çalışmaları yapılmadan önceki Suşehri İlçesinin mevcut İmar Planı Arazi Kullanım Değerleri aşağıdaki tabloda gösterilmiştir. 

REVİZYON ÖNCESİ ARAZİ KULLANIM TABLOSU

Alan Adı
Adet
Oran
Durum (m²)
ACIK SPOR TESİSİ
4
%0.21
32337.79
AGACLANDIRILACAK ALAN
18
%0.66
101436.92
YAPI YASAKLI ALAN
67
%4.61
706135.63
AILE SAĞLIĞI MERKEZİ
4
%0.06
9480.54
ANAOKULU ALANI
5
%0.17
26061.96
ASKERI TESİSLER ALAN
2
%0.12
18564.61
BAKIM AKARYAKIT İSTASYONU
6
%0.21
31457.16
BELEDİYE HİZMET ALANI
17
%0.67
102737.25
TICARET ALANI
22
%0.34
51830.26
CAMI ALANI
22
%0.33
49915.78
COCUK BAHCESI ALANI
4
%0.04
6527.22
DEPOLAMA TESİSLERİ ALANI
2
%0.11
16649.01
GELISME KONUT ALANLARI
357
%11.91
1823705.97
KONUT + TICARET ALANI
158
%2.08
318952.57
ILKOKUL ALANI 
11
%0.81
123944.95
KAPALI SPOR TESİSİ ALANI
1
%0.02
3458.53
KRES BAKIMEVI ALANI
1
%0.02
2955.40
KUCUK SANAYI ALANI
12
%0.48
73792.37
KULTUREL TESIS ALANI
9
%0.16
24820.67
LISE ALANI
6
%0.68
104339.55
PARK ALANLARI
201
%3.36
514407.15
PASIF YESIL ALANLAR
145
%0.68
103532.61
PAZAR ALANI
2
%0.07
10039.70
RESMI KURUM ALANI
23
%2.04
312161.71
SAGLIK TESISI ALANI
14
%0.52
79983.40
SANAYI TESISİ ALANI
25
%2.41
369245.91
SOSYAL TESIS ALANI
8
%0.16
24539.11
TEKNIK OGRETIM ALANI
1
%0.09
13626.43
TRAFO ALANI
6
%0
657.84
OTOPARK ALANLARI
3
%0.02
3724.43
MEZARLIK ALANI
5
%0.59
90906.41
TARIMSAL NİTELİKLİ ALAN
4
%28.15
4309585.83
YUKSEK ÖĞRETİM ALANI
1
%0.77
117881.32
YURT ALANI
4
%0.39
60419.99
TEKNIK ALTYAPI ALANI
2
%0
438.93
MESIRE YERI
3
%0.13
19450.89
REKREASYON ALANI
4
%0.51
78495.58
TICARET + TURİZM ALANI
5
%0.06
9312.84
OTOGAR ALANI
1
%0.06
8960.74
ORTAOKUL ALANI
3
%0.19
28529.51
YENILENEBILIR ENERJİ ALANI
1
%0.12
18646.08
TARIM HAYVANCILIK TESİSİ
5
%0.41
62487.17
MESKUN KONUT ALANLARI
575
%12.17
1864196.83
KANAL VE DERE ALANI
7
%0.08
12665.51
MILLET BAHCESI ALANI
1
%0.03
4741.10
HALK EGITIM MERKEZİ ALANI
1
%0.01
1190.05
MEYDAN ALANLARI
2
%0.02
3472.49
TOPLU ISYERLERI ALANI
2
%0.21
31820.93
TICARET + TURİZM + KONUT ALANI
4
%0.05
7909.40
YOLLAR
%22.99
3519627.62
TOPLAM ALAN

% 100.00

15311761.62

Yukarıdaki alan kullanım değerleri dikkate alındığında ortaya çıkan nüfus yoğunluğu ve sosyal donatı alanları oranları da aşağıdaki gibi gerçekleşmiştir. 

Toplam projeksiyon nüfusu 

61.700

Konut alanları toplamı


399,15 hektar

(Meskûn ve Gelişme konut alanları, Toplu Konut Alanları, Lojman alanları)

Net Yoğunluk oranı



154.63  kişi / hektar 

Brüt Yoğunluk oranı


40.09  kişi / hektar

Yeşil alan oranı 



8,83  m2/kişi (park ve çocuk bahçeleri, refüj alanları ile ağaçlandırılacak alanlar.)

NOT :Toplam Projeksiyon nüfusu 2030 yılına göre hesaplanmış olup, ortalama değer olarak belirlenmiştir.

Suşehri mevcut İmar Planındaki bu değerler ilçedeki nüfus yoğunluğunun az, ancak yeşil alan oranının ise kanun ve yönetmeliklerde belirtilen değerin iki katına yakın olduğunu göstermektedir, bu nedenle de Kısmi Revizyona konu olan plan değişikliklerinin ve düzenlemelerin yapılması durumunda İmar Planının alan kullanımlarında ve oranlarında fazla değişiklik olmamış, park alanlarında gerçekleşen azalma Mekânsal Planlar yapım yönetmeliği ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde belirtilen kişi başına 10 m2 lik yeşil alan değerinin üzerinde gerçekleşmiştir. Park alanlarındaki bu azalma özellikle kamu kurum ve kuruluşlarının alan kullanım taleplerinin olması nedeniyle fonksiyon alanlarındaki değişikliklerden kaynaklanmaktadır. (Suşehri Orman Şefliğinin Resmi Kurum Alanı talebi, Suşehri Belediye Başkanlığı tarafından projelendirilen GES Santrali ve tesisleri alanı, Üniversite ve Yurt Alanının planlandığı bölgede yapılan düzenlemeler, TOKİ tarafından Toplu Konut Bölgeleri olarak belirlenen alanlarda yapılan plan değişikleri, v.b.) Ancak bu alanlarda yapılan düzenlemelerde mevcut yeşil alan kullanım değeri (park ve çocuk bahçeleri alanları) 1.512.464 m2 den 1.396.320 m2 ye düşmüş olmasına rağmen kişi başına park alanı kullanımı 8,83 m2 olarak gerçekleşmiştir. Bu değer kanun ve yönetmeliklerde belirtilen kişi başına minimum 10 m2 lik yeşil alan değerinin altında bir değerdir. Ancak 2025 yılı itibarıyla Suşehri ilçesinin 15.500 olan nüfusu ile kıyaslandığında mevcut İmar Planında kişi başına yeşil alan 90,08 m2 dir.     


Yukarıda açıklanan bölgelerde yapılması istenilen plan değişikliği çalışmaları bu rapor ekinde hazırlanan Kısmi Revizyon İmar Planı çalışması içinde değerlendirilmiş ve talepler 3194 sayılı İmar Kanunu, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin ilgili maddelerinde açıklanan hükümler bağlamında kanunun elverdiği ölçüde karşılanarak mülkiyet sahiplerinin mağduriyetleri giderilmiştir. Yapılan düzenlemeler ile hem mülkiyet sahiplerinin talepleri karşılanmış hem de kısmi revizyon çalışması ile mevcut imar planının daha sağlıklı olarak uygulanması sağlanmıştır. Kısmi Revizyon İmar Planı çalışması sırasında Suşehri Belediye Başkanlığı tarafından ilçenin ana ulaşım arterlerinde bulunan konut alanlarının zemin kat kullanımlarının ticaret olarak değiştirilmesi kararı alınmış ve bu karar bağlamında 20 metre genişliğinde ve daha geniş yolların kenarlarındaki konut alanlarında ticaret kullanımları uygulanmıştır.

Revizyon İmar Planı çalışması bağlamında incelenerek yeniden planlanan bir diğer bölge ise Amasya - Erzincan Devlet Karayolunun kuzey cephesinde bulunan Konut Dışı Kentsel Çalışma bölgesinde yapılmıştır. Bu bölgede yapılacak uygulamalarda sorunların ortaya çıkmaması amacıyla yollar kadastro mülkiyet sınırları dikkate alınarak yeniden düzenlenmiş ve yapı adaları da revize edilerek mülkiyet sahiplerinin müstakil olarak uygulama yapabilmeleri sağlanmıştır. 


Suşehri İlçesinin Kısmi Revizyon İmar Planı çalışması bağlamında mevcut İmar Planı, Plan Notları da yürürlükte bulunan kanun ve yönetmelikler ile İmar Planına Esasa Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporunda açıklanan Önlemli Alanlar, Yapı Yasaklı Alanlar ve Uygun alanlar ile ilgili hükümler bağlamında yeniden düzenlenmiş ve düzenlenene Plan Notları, Uygulama İmar Planı üzerinde gösterilerek planın güncelliği de sağlanmıştır. Plan Notlarının son durumu aşağıda gösterilmiştir.

PLAN NOTLARI

GENEL HÜKÜMLER

1. İLAVE REVİZYON UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN UYGULAMA HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORUYLA BİR BÜTÜNDÜR. UYGULAMALARDA BU BELGELERİN BÜTÜNÜ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULACAKTIR.
2. TÜM PLANLAMA ALANINDA, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ TEKNİK USULLER TEBLİĞİ, İÇME KULLANMA SUYU HAVZALARINA AİT YÖNETMELİK, HAVA KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ, GÜRÜLTÜ KİRLİLİĞİ YÖNETMELİĞİ, KATI ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, OTOPARK YÖNETMELİĞİ, BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, BİNALARDA ISI YALITIMI YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.

3.  BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, “3194 SAYILI İMAR KANUNU”, “2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU”, “2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” İLE BU KANUNLARIN İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ VE DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN NAZIM İMAR PLANININ ULAŞIM, YOĞUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR İÇEREN VE PLAN BÜTÜNLÜĞÜNÜ BOZUCU NİTELİK TAŞIYAN PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPILAMAZ.

5. YERLEŞME, 18.03.2018 TARİH VE 30364 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN VE 01.01.2019 TARİHİNDE YÜRÜRLÜĞE GİREN TÜRKİYE DEPREM TEHLİKE HARİTASINDA YÜKSEK TEHLİKELİ ALAN İÇERİSİNDE BULUNMAKTADIR. BU NEDENLE; TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ, EKİ DEPREM ETKİSİ ALTINDA BULUNAN BİNALARIN TASARIMI İÇİN ESASLARA VE AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

6. 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIM KANUNU" VE "TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAİR YÖNETMELİK "GEREĞİ ÇEVREDEKİ TARIM ALANLARI VE SU KAYNAKLARININ ZARAR GÖRMEMESİ İÇİN GEREKLİ TEDBİRLERİN ALINMASI ZORUNLUDUR.

7. PLANLAMA ALANINDA TAPUDA MERA KAYITLI ALAN BULUNMASI HALİNDE, “4342 SAYILI MERA KANUNU” UYARINCA, İLGİLİ KURUMLARDAN GEREKLİ GÖRÜŞ ALINMADAN VE MERA VASFI KALDIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8. “2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE UYULACAKTIR. 

9. 10.08.2005 TARİH VE 25902 SAYILI RESMİ GAZETE’DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN “İŞ YERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

10. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE, “KARAYOLU TRAFİK KANUNU” VE “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

11. ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDA KALAN KESİMLERDE "ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ’NİN 44 VE 46.MADDELERİNDE BELİRTİLEN EMNİYET MESAFELERİNE UYULACAKTIR. ENERJİ İLETİM HATTI GÜZERGÂHI BOYUNCA YAPILAŞMA SIRASINDA GÜZERGÂHA İSABET EDEN YAPI VE TESİSLER İÇİN TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.

12. KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELLERİNE DÖNÜŞTÜRÜLMEDEN VE SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BİR KADASTRAL PARSELE İSABET EDEN YOL, PARK, OTOPARK GİBİ ORTAK KULLANIM ALANLARI, İFRAZ VE İMAR UYGULAMASI AŞAMASINDA, KAMU ELİNE GEÇMEDEN PARSELE YAPI RUHSATI VERİLEMEZ.

13. BU PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPILACAK TÜM YAPILARDA VE BU PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEMİŞ HUSUSLARDA; İMAR PLANI, FEN, SAĞLIK VE ÇEVRE İLE İLGİLİ DİĞER KANUN, TÜZÜK VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. BÜTÜN KULLANIM ALANLARINDA BİNA, CEPHE VE TABAN ALANINI AŞMAMAK, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRTİLEN BAHÇE MESAFELERİNE UYMAK KAYDIYLA İSTENİLEN ÖLÇÜLERDE YAPILABİLİR.

15. KONUT ADALARINDA ÇEVRENİN İHTİYACINI KARŞILAMAK AMACI İLE BULUNDUĞU YAPI ADASININ YAPILANMA KOŞULLARI İÇERİSİNDE KALMAK VE PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR OLMAMAK KOŞULLARI İLE ALT KATLARDA TİCARİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR

16. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINDA 5015 SAYILI PETROL PİYASASI KANUNUNA VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERE UYULACAKTIR. ENERJİ PİYASASI DÜZENLEME KURULUNDAN (EPDK) GEREKLİ İZİNLER ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.

17. MEZARLIK ALANLARINDA “3998 SAYILI MEZARLIKLARIN KORUNMASI HAKKINDA KANUN” VE “1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU” İLE İLGİLİ UYGULAMA YÖNETMELİKLERİNE UYULACAKTIR.

18. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 16.05.2019 TARİH VE 321658 SAYILI GÖRÜŞLERİNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. DERE YATAKLARI VE TAŞKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİNE, 03.05.2019 TARİH VE 30763 SAYILI DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR KONULU GENELGEYE VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. ÇALIŞMA ALANI İÇERİSİNDEKİ BÜTÜN ANA-TALİ AKARSU YATAKLARINDA (KURU VE AKAR DERELER) VE ÇEVRELERİNDE YAPILACAK İMAR PLANI ÇALIŞMALARINDA DSİ’NİN GÖRÜŞÜ ALINDIKTAN SONRA YAPILAŞMAYA YÖNELİK PLANLAMAYA GİDİLMELİDİR. İMAR ALANININ BAZI KESİMLERİ TOPOĞRAFİK OLARAK OLDUKÇA EĞİMLİ BİR YAPIDA OLDUĞUNDAN ŞİDDETLİ YAĞIŞLARDA BU KESİMLERDE OLABİLECEK AKIŞLAR YAĞMUR SUYU PROJESİ KAPSAMINDA BELEDİYESİNCE GEREKLİ TEDBİRLER ALINMALIDIR. SU İHTİYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMİN EDİLMEK İSTENMESİ HALİNDE 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN GEREĞİ DSİ’DEN İZİN ALINMASI, YERALTI VE YER ÜSTÜ SULARININ ETKİLENMEMESİ İÇİN İLGİLİ MEVZUAT ESASLARINA UYULMASI GEREKMEKTEDİR.

19. 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ’NDE VE AFAD’IN 2010/07 GENELGESİ’NDE BELİRTİLEN HUSUSLARA MUHAKKAK UYULMASI GEREKLİ GÖRÜLMEKTEDİR

20. İLLER BANKASINCA HAZIRLANAN ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI MEKÂNSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONANAN JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARINA UYULACAKTIR. JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORU PARSEL BAZINDA BİNA VE/VEYA BİNA TÜRÜ YAPILARIN ZEMİN ETÜT RAPORU OLARAK KULLANILAMAZ.  JEOLOJİK – JEOTEKNİK ETÜT RAPORU DOĞRULTUSUNDA;

· ZEMİN BÜYÜTMEDEN KAYNAKLANABİLECEK JEOTEKNİK SORUNLARA DİKKAT EDİLMELİ, YAPI BOYUT VE TEMEL ANALİZLERİ BUNA GÖRE GERÇEKLEŞTİRİLEREK DEPREME DAYANIKLI YAPI TASARIMI İLKELERİNE BAĞLI KALINMALIDIR.

· PLANLAMA ALANINDA YAPILAN SONDAJLAR BAZ ALINARAK YAPILAN OTURMA HESAPLARINA GÖRE OTURMA MİKTARLARI KABUL EDİLEBİLİR SINIRLAR İÇERİSİNDE KALMIŞTIR ANCAK; UYGULAMA ESNASINDAKİ ETÜTLERDE OTURMA TAHKİKİ ÜST YAPI PROJESİNE, TEMEL TİPLERİNE VE YAPI YÜKLERİNE GÖRE DETAYLI OLARAK İRDELENMELİDİR. 

· TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN TAŞITTIRILACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ (ŞİŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ) PARSEL BAZINDA YAPILACAK ZEMİN ETÜTLERİNDE AYRINTILI OLARAK İRDELENMELİDİR. 

· TC. İÇİŞLERİ BAKANLIĞI AFET VE ACİL DURUM BAŞKANLIĞI‘NIN “18 MART 2018 TARİH VE 30364 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN 1 OCAK 2019 TARİHİNDE YÜRÜRLÜĞE GİREN “TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMENLİĞİ” HÜKÜMLERİ ESASLARINA UYULMALIDIR.
ÖNLEMLİ ALAN -1.1 (ÖA-1.1) SIVILAŞMA TEHLİKESİ AÇISINDAN ÖNLEMLİ ALANLAR

· ALÜVYON BİRİMDE DANE BOYUTU DAĞILIMI VE YER ALTI SUYU SEVİYESİ DERİNLİĞİ AÇISINDAN SIVILAŞABİLİR OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA KALAN KISIMLARDAKİ PARSELLERDE UYGULAMAYA ESAS ZEMİN ETÜT RAPORLARINDA DETAYLI SIVILAŞMA ANALİZLERİ YAPILARAK SIVILAŞMAYA KARŞI ALINABİLECEK ZEMİN İYİLEŞTİRME YÖNTEMLERİ BELİRLENMELİDİR.

· BU ALANLARDA TAŞIMA GÜCÜ, FARKLI VE ANİ OTURMALAR VB. MÜHENDİSLİK SORUNLARI DA BEKLENECEĞİNDEN UYGUN TEMEL TİPİ BELİRLENMELİDİR.

· TEMEL KAZILARINDA OLUŞACAK ŞEVLER AÇIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDİRİLMİŞ İSTİNAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELİDİR.

· YÜZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERİNE ULAŞMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ SİSTEMLERİ UYGULANMALIDIR. 

· YOL, ALT YAPI KENDİ PARSELİ VE KOMŞU PARSEL GÜVENLİĞİ SAĞLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR.

· TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN TAŞITTIRILACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ (ŞİŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ, SIVILAŞMA VB.) ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA İRDELENMELİ, ALINABİLECEK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR.

· YAPILACAK TÜM YAPILAR İÇİN; ‘AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK’ HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR.

ÖNLEMLİ ALAN-2.1 (ÖA-2.1): ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE STABİLİTE SORUNLU ALANLAR

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YÜKLERİ VE DIŞ YÜKLER HESAP EDİLEREK YAMAÇ BOYUNCA STABİLİTE ANALİZLERİ YAPILMALI STABİLİTEYİ SAĞLAYACAK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR.

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA DOLGU KALINLIĞI VE YAYILIMI BELİRLENMELİ VE YAPI YÜKLERİNİN DOLGU BİRİMLER ÜZERİNE TAŞITTIRILMAMALIDIR.

· YAPI YÜKLERİNİN FARKLI BİRİMLERE TAŞITTIRILMASI GEREKMESİ HALİNDE UYGUN TEMEL TİPİ BELİRLENMELİDİR.

· YAPILAŞMA ESNASINDA OLUŞACAK ŞEVLERDE, LİTOLOJİK YAPI VE SU DURUMU GÖZ ÖNÜNE ALINARAK KISA SÜRELİ ŞEV AÇILARI BELİRLENMELİ VE STABİLİTE AÇISINDAN GEREKMESİ HALİNDE BU ŞEVLER İKSA SİSTEMLERİ İLE DESTEKLENMELİDİR.

· YOL, ALT YAPI KENDİ PARSELİ VE KOMŞU PARSEL GÜVENLİĞİ SAĞLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR.

· YÜZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERİNE ULAŞMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ SİSTEMLERİ UYGULANMALIDIR.

· TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN TAŞITTIRILACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ (ŞİŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ, SIVILAŞMA VB.) İLE STABİLİTE ANALİZLERİ ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA İRDELENMELİ, ALINABİLECEK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR.

· YAPILACAK TÜM YAPILAR İÇİN; ‘AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK’ HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR.

ÖNLEMLİ ALAN-5.1 (ÖA-5.1): ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME, OTURMA VB. AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA OTURMA, ŞİŞME, SIVILAŞMA ANALİZLERİ YAPILARAK, GEREKLİ GÖRÜLMESİ HALİNDE BELİRLENEN ZEMİN İYİLEŞTİRME YÖNTEMİ UYGULANMALIDIR. 

· TEMEL KAZILARINDA OLUŞACAK ŞEVLER AÇIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDİRİLMİŞ İSTİNAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELİDİR.

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA DOLGU KALINLIĞI VE YAYILIMI BELİRLENMELİ VE YAPI YÜKLERİ DOLGU BİRİMLER ÜZERİNE TAŞITTIRILMAMALIDIR.

· YÜZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERİNE ULAŞMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ SİSTEMLERİ UYGULANMALIDIR. 

· YAPI YÜKLERİNİN FARKLI BİRİMLERE TAŞITTIRILMASI GEREKMESİ HALİNDE UYGUN TEMEL TİPİ BELİRLENMELİDİR.

· YOL, ALT YAPI KENDİ PARSELİ VE KOMŞU PARSEL GÜVENLİĞİ SAĞLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR.

· İNCELEME ALANINDAN GEÇEN TÜM AKAR VE KURU DERELER İÇİN TAŞKIN RİSKİ AÇISINDA DSİ GÖRÜŞÜ ALINARAK BU GÖRÜŞ DOĞRULTUSUNDA PLANLAMAYA GİDİLMELİDİR.

· TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ VE YAPI YÜKLERİNİN TAŞITTIRILACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ (ŞİŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ, SIVILAŞMA VB.) ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA İRDELENMELİ, ALINABİLECEK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR.

· YAPILACAK TÜM YAPILAR İÇİN; ‘AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK’ HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR.
ÖNLEMLI ALAN 2.3 (ÖA-2.3) (ÖNLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DÜŞMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR)

· İNCELEME ALANINI ETKİLEYEBİLECEK GÖMÜLÜ, YARI GÖMÜLÜ, ASKIDA Kİ BLOKLAR YA YERİNDE ISLAH EDİLMELİ YA DA AYRINTILI KİNEMATİK ANALİZLERİ YAPILARAK KAYA DÜŞMESİ RİSKİNİ BERTARAF EDECEK YÖNTEM/YÖNTEMLER BELİRLENEREK UYGULANMALIDIR.

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YÜKLERİ VE ALANI ETKİLEYECEK DIŞ YÜKLERDE HESAP EDİLEREK TÜM YAMAÇLAR BOYUNCA STABİLİTE ANALİZLERİ YAPILMALI, STABİLİTEYİ SAĞLAYACAK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİ VE UYGULANMALIDIR.

· MEVCUT STABİL YAPIYI BOZUCU HER TÜRLÜ KONTROLSÜZ KAZIDAN KAÇINILMALI, BU ALANLARDA YAPILACAK MEVCUT VE DERİN KAZILARDA OLUŞACAK ŞEVLER UYGUN PROJELENDİRİLMİŞ İSTİNAT YAPILARI İLE DESTEKLENMELİDİR. YAPILAN DEPREMLİ STABİLİTE ANALİZLERİNDE GÜVENLİK KOŞULU SAĞLANAMAMIŞ OLUP, BU BÖLGELERDE ALANINDA UZMAN KİŞİLERCE ÖNLEM PROJELERİ HAZIRLANMALI, ÖNLEM PROJELERİ UYGULANMADAN ASLA YAPILAŞMAYA GİDİLMEMELİDİR. 

· PARSEL SINIRINDA YÜKSEK ŞEVLER OLUŞTURULMASINDAN KAÇINILMALI, MEVCUT ŞEVLER VE KAZI ŞEVLERİ UZUN SÜRE AÇIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDİRİLMİŞ İSTİNAT YAPILARI İLE DESTEKLENMELİDİR.

· YAPI TEMELLERİ JEOLOJİK BİRİMLERİN STABİLİTE SORUNU BEKLENMEYEN SEVİYELERİNE OTURTULMALI VEYA TAŞITTIRILMALIDIR. 

· YOL, ALTYAPI VE PARSEL GÜVENLİĞİ SAĞLANMADAN KAZI İŞLEMLERİNE BAŞLANMAMALIDIR. 

· YÜZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLAŞTIRILARAK UYGUN DRENAJ SİSTEMLERİ YAPILMALIDIR. 

· EĞİMİN YÜKSEK OLDUĞU YERLERDE STABİLİTEYİ SAĞLAYACAK GEREKLİ ÖNLEMLER BELİRLENMELİ VE UYGULANMALIDIR. 

· ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA STATİK PROJEYE ESAS ÜST YAPININ TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ İLE TEMELİN TAŞITTIRILACAĞI SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ (ŞİŞME, OTURMA, SIVILAŞMA, TAŞIMA GÜCÜ VB.) DETAYLI OLARAK İRDELENMELİ GEREKMESİ HALİNDE ALANINDA UZMAN KİŞİLERCE ÖNLEM PROJELERİ HAZIRLANMALI VE UYGULANMALIDIR. 

İNCELEME ALANI DAHİLİNDE KALAN VE SÜREKLİ/MEVSİMSEL AKIŞ GÖSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN TÜM DERE VE DERE YATAKLARI İÇİN TAŞKIN VE SELLENME TEHLİKESİNE YÖNELİK PLANLAMA ÖNCESİ MUTLAKA DSİ’ DEN GÖRÜŞ ALINMALI VE BU GÖRÜŞ DOĞRULTUSUNDA PLANLAMAYA GİDİLMELİDİR

ÖZEL HÜKÜMLER
1. HER BİR PARSEL İÇİN JEOLOJİK–JEOTEKNİK VE DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYGUN ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN VE İLGİLİ KURULUŞ TARAFINDAN TASDİK EDİLMEDEN, PROJE TASDİKİ VE İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2. KADASTRO İLE İMAR PLANI HATTI ARASINDAKİ UYUŞMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 3 METRELİK UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENİŞLİĞİ VE GÜZERGÂHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA DÜZELTMEYE YA DA YAPILAŞMANIN BİÇİMİNE GÖRE ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE TAŞIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEĞERDEN 3 METREYE KADAR GENİŞLETMEYE SUŞEHRİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

3. İMAR ADALARINDA TRAFİK GÜVENLİĞİ AÇISINDAN ADA KÖŞELERİNDE PLAN DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN DÜZELTMEYE SUŞEHRİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

4. AYRIK DÜZEN ÖNERİLEN YAPI ADALARINDA; YAPILARIN AYRIK YAPI DÜZENİNDE OLMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT YAPILAŞMALAR VEYA DAR CEPHELİ PARSELLER NEDENİ İLE YAPILAŞMAYA İMKÂN VERMEYEN DURUMLARDA İKİZ VEYA ÜÇÜZ BLOK YAPI NİZAMI ŞEKİLDE UYGULANABİLİR. ANCAK BLOK BOYU 30 METREYİ GEÇEMEZ. AYRICA BLOĞU OLUŞTURAN PARSELLERDE FARKLI KAT YÜKSEKLİKLERİ UYGULANAMAZ.

5. İMAR PARSELLERİNE CEPHE, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE GÖRE VERİLECEKTİR. ANCAK YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE KÖŞE BAŞINA RASTLAYAN PARSELLERDE PARSEL GENİŞ YOLDAN CEPHE ALDIĞINDA YAPI YAPMAYA UYGUN ALAN KALMIYOR İSE CEPHE YÖNÜNÜN TAYİNİNE BAHÇE MESAFELERİNE UYMAK ŞARTI İLE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

6. MESKÛN YAPI ADALARINDA, MAHREÇ ALAMAYAN PARSELLERE GEÇİŞ HAKKI VERMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

7. SANAYİ ALANLARINDA MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 750 M² OLACAKTIR.

8. KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ KAPSAMINDA İNŞA EDİLECEK YAPILARDA BİLİM SANAYİ VE TEKNOLOJİ BAKANLIĞININ YÜRÜRLÜKTEKİ ATÖLYE VE GENEL İDARİ HİZMET BİNALARINA AİT STANDARTLARA UYULACAKTIR. 

9. KÜÇÜK SANAYİ SİTESİ ALANLARINA İLİŞKİN MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNÜ 750 M² OLACAKTIR.

10. TİCK (TİCARET+KONUT) ALANLARINDA ZEMİN KAT TİCARET, ÜST KATLAR KONUT KULLANIMINDA OLACAKTIR. BU ALANLARDA PATLAYICI, PARLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR

11. TİCK (TİCARET+KONUT) ALANLARINDA; ALT KATLARIN TİCARET OLARAK KULLANILMASI ZORUNLU OLUP KONUT KULLANIMLARI, ALANDAKİ PARSELLERİN TOPLAM EMSALİNİN %75’İNİ AŞAMAZ.

12. CAMİ ALANLARINDA DİNİ KULLANIMLAR DIŞINDA BAŞKA KULLANIMLAR (KONUT, TİCARET VB.) YER ALAMAZ. CAMİ ALANLARINDA PROJE VE TEKNİK GEREKLİLİK DOĞRULTUSUNDA YAPI YAKLAŞMA MESAFESİNİ ARTIRIP AZALTMAYA YA DA TÜMÜYLE KALDIRMAYA SUŞEHRİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

13. PAZAR ALANI TANIMLI ALANLARDA BELEDİYECE AÇIK VE KAPALI PAZAR ALANI DÜZENLEMESİ YAPILABİLİR

14. GELİŞME KONUT ALANLARINDA; ADA BÖLÜNME ÇİZGİLERİ ŞEMATİK OLUP, BU ÇİZGİLER ESAS ALINMAK KAYDIYLA, MÜLKİYET DÜZENİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DÜZENİNİ TANZİME SUŞEHRİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

15. YAN BAHÇE MESAFESİNE TAŞAN KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ
16. SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI TARAFINDAN ZORUNLULUK ARZ EDEN BÖLGELERDE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18.MADDESİNE GÖRE İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT VERİLEBİLİR. ANCAK BU ZORUNLULUK HALLERİ AŞAĞIDAKİ ŞARTLARIN SAĞLAMASI DURUMUNDA UYGULANACAKTIR. AKSİ DURUMLARDA 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN RUHSAT VERİLEMEZ HÜKMÜ GEÇERLİ OLACAKTIR.

16.1. MEVCUT İMAR PLANINDA İMAR ADASI İÇİNDE BULUNAN MÜLKİYETLERİN EN AZ %50'SİNİN İMAR PLANINA GÖRE BELEDİYE BAŞKANLIĞINCA RUHSATLANDIRILMIŞ VE İNŞAATI TAMAMLANMIŞ OLMASI KOŞULUYLA YOĞUN YERLEŞİM ALANLARINDA BULUNAN MÜLKİYETLERİN 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 15 VE 16. MADDELERİNE İSTİNADEN İFRAZ VE TEVHİT YAPILARAK İMARA UYGUN TAŞINMAZLAR ELDE EDİLMESİ İLE OLUŞAN VE OLUŞACAK MÜLKİYETLERİN TAMAMININ İMAR YOLLARININ AÇIK OLMASI SAĞLANACAKTIR. 

16.2. İMAR ADASININ EN AZ % 50'SİNİN İMAR PLANINA GÖRE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN15 VE 16. MADDELERİNE GÖRE İFRAZ VE TEVHİT İŞLEMİ OLUŞMUŞ VE OLUŞACAK MÜLKİYETLERİN İMAR PLANINA GÖRE DÜZENLEME ORTAKLIK PAYI ADA BAZINDA YAPILACAK İMAR UYGULAMASI KESİNTİ MİKTARINDAN AZ OLMAYACAK VE OLUŞAN VE OLUŞACAK MÜLKİYETLERİN TAMAMININ İMAR YOLLARININ AÇIK OLMASI SAĞLANACAKTIR. 

16.3. İMAR PLANINDA KAMU KULLANIM ALANI OLARAK ADLANDIRILMIŞ ALANLARDA MÜLKİYETİ TAMAMEN KAMUYA AİT OLAN VE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 15 VE 16. MADDELERİNE İSTİNADEN İMAR UYGULAMASI YAPILMIŞ VEYA YAPILACAK MÜLKİYETLERİN TAMAMININ İMAR YOLLARININ AÇIK OLMASI SAĞLANACAKTIR.

17. UYGULAMA İMAR PLANI SINIRLARI İÇİNDE BULUNAN AYRIK NİZAM YAPILANMA KOŞULLU KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA 20 VEYA DAHA FAZLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLMASI DURUMUNDA, GEREKSİNİM DUYULACAK ÇOCUK OYUN ALANININ PARSEL SINIRLARI İÇERİSİNDE ÇÖZÜMLENMESİ VE ZEMİNDE YAPILMASI GERÇEKLEŞTİRİLMEDEN YAPILARA İSKÂN RUHSATI VERİLEMEZ.

18. PLAN ALANI SINIRLARI İÇİNDE, SUŞEHRİ BELEDİYESİNDEN İNŞAAT RUHSATI ALINACAK TÜM PROJELERDE YOL KOTU VE YOL KIRMIZI KOTUNA KADAR İSTİNAT DUVARI YAPILMASI VE BELEDİYEYE SUNULACAK PROJE ÜZERİNE İŞLENMESİ ZORUNLUDUR.

19. PLAN ALANI SINIRLARI İÇİNDE YAPILACAK 3 KAT VE ÜSTÜ YAPILANMALARIN GERÇEKLEŞTİRİLECEĞİ TÜM BİNALARDA KANAL KOTUNUN KURTARILAMADIĞI DURUMLARDA İÇME SUYU İÇİN BİNALARA SU HİDROFORU KOYULMASI ZORUNLUDUR.

20. PLAN ALANI SINIRLARINDA YAPILACAK OLAN BİNALARDA TERAS KAT YAPILMASI DURUMUNDA ÇATI SİSTEMİNİN BETONARME VEYA ÇELİK SİSTEM YAPILMASI ZORUNLUDUR. 

21. PLAN ALANI SINIRLARINDA YAPILACAK OLAN İKİ KAT VE ÜSTÜ YAPILARDA YAPININ TEMEL SİSTEMİNİN SÜREKLİ TEMEL YAPILMASI ZORUNLUDUR.

22. PLAN ALANI SINIRLARINDA YAPILACAK OLAN BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ GEÇERLİ OLMAK ÜZERE MİNİMUM DIŞ CEPHE ISI YALITIM MALZEMESİ KALINLIĞI MİNİMUM 10 CM OLMASI ZORUNLUDUR.

23. İMAR PLANINDA YAPI DENETİME OLMAYAN YAPILARDA ZEMİN KATTA BETONARME OLMAMAK KOŞULUYLA İNŞAAT ALANININ %10 U KADAR ZEMİN TERASI YAPILABİLİR. 

24. AYRIK VE BİTİŞİK NİZAM YAPI ADALARINDA YAPILAŞMANIN %50 DEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA MİNİMUM PARSEL CEPHE VE DERİNLİK ŞARTI BELİRLEMEYE SUŞEHRİ BELEDİYE YETKİLİDİR.

Plan notlarının eklenmesinin talep edildiği konular ve bu konuların ilgili Plan Notlarına eklenmesi ile yapılacak uygulamalarda karşılaşılan sorun ve sıkıntıların ortadan kaldırılması sağlanmış ve plan notlarının ilçe genelinde gerçekleştirilecek yapılanmalarda ve uygulamalarda Uygulama İmar Planına uyumluluğun sağlanması gerçekleştirilmiş olacaktır.   

Suşehri ilçesinin mevcut Uygulama İmar Planı paftalarının 41 adedi üzerinde (toplam imar planı paftası 75 adettir.) Kısmi Revizyon İmar Planı hazırlanmasına yönelik çalışmalar yukarıda açıklanan bölgeler bağlamında tarafımızdan tamamlanmış ve rapor ekinde Suşehri Belediye Başkanlığına sunulmuştur. Plan Notlarının ve yapılanma kat adetlerinin belirtilen bölgeler dışında kalan alanlarda değiştirilmediği Kısmi Revizyon İmar Planında plan üzerinde belirtilmeyen bütün hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ile Suşehri Uygulama İmar Planı, Plan Notları geçerli olacaktır. Plan değişiklikleri yapılması amacıyla Kısmi Revizyon İmar Planı sınırları içine alınan Uygulama İmar Planı paftaları ile Nazım İmar Planı Paftaları aşağıdadır.



H 40.D.08.A.1.B  -  H 40.D.08.A.1.C  -  H 40.D.07.A.1.D -  H 40.D.07.A.4.A



H 40.D.07.A.4.B  -  H 40.D.07.A.4.C  -  H 40.D.07.A.4.D -  H 40.D.06.B.3.C


 
H 40.D.07.B.1.D  -  H 40.D.07.B.3.D  -  H 40.D.07.B.4.A  -  H 40.D.07.B.4.C



H 40.D.07.B.4.D  -  H 40.D.07.A.3.B  -  H 40.D.07.A.3.C  -  H 40.D.07.A.3.D



H 40.D.07.D.1.A  -  H 40.D.07.D.1.B  -  H 40.D.07.D.1.C  -  H 40.D.07.D.1.D



H 40.D.07.D.2.A  -  H 40.D.07.D.2.B  -  H 40.D.07.D.2.C  -  H 40.D.07.D.2.D

 
H 40.D.07.C.1.A  -  H 40.D.07.C.1.B  -  H 40.D.07.C.1.C  -  H 40.D.07.C.1.D



H 40.D.07.C.2.A  -  H 40.D.07.C.2.B  -  H 40.D.07.C.2.C  -  H 40.D.07.C.2.D

 H 40.D.07.C.4.A  -  H 40.D.07.C.3.B  -  H 40.D.07.C.3.C  -  H 40.D.07.C.3.D



H 40.D.07.C.4.B  -  H 40.D.12.B.4.A  -  H 40 D.12.B.4.B  -  H 40 D 07.D.3.A ve



H 40.D.08.D.4.A  Uygulama İmar Planı Paftaları ile,



H 40.D.07.A  -  H 40.D.07.B  -  H 40.D.07.C  -  H 40.D.07.D  -  H 40.D.08.A



H 40.D.08.D ve H 40 D.12.B  Nazım İmar Planı paftaları



Yukarıda numaraları verilen paftalar üzerinde Suşehri Belediye Başkanlığının tasarrufunda belirlenmiş olan bölgelerde kısmi revizyonlar yapılmış ve bu paftalar ile birlikte Suşehri Belediyesi Uygulama İmar Planı paftalarının tamamı yenilenerek Suşehri Belediye Başkanlığına Kısmi Revizyon İmar Planı paftaları olarak sunulmak üzere hazırlanmıştır. 

Kısmi Revizyon İmar Planının hazırlanması sonrasında Suşehri İlçesinin İmar Planı Arazi Kullanım değerleri ve oranları aşağıdaki tablodaki gibi gerçekleşmiştir.

Alan Adı
Adet
Oran
Durum (m²)
Kişi Başı Alan (m²)
ACIK SPOR TESİSİ ALANI
4
%0.24
37578.33
0.61
AGAÇLANDIRILACAK ALAN
16
%0.65
100084.29
1.62
YAPI YASAKLI ALAN
44
%2.33
358822.40
5.82
AILE SAGLIĞI MERKEZİ
3
%0.04
5550.28
0.09
ANAOKULU ALANI
5
%0.17
26177.73
0.42
ASKERI ALAN
2
%0.12
18564.61
0.3
BAKIM AKARYAKIT İSTASYON
7
%0.23
34878.24
0.57
BELEDİYE HİZMET ALANI
21
%0.75
115458.78
1.87
TICARET ALANI
22
%0.31
47376.88
0.77
CAMI ALANI
23
%0.33
50805.42
0.82
COCUK BAHCESI ALANI
3
%0.03
4896.23
0.08
DEPOLAMA ALANI
3
%0.25
38822.98
0.63
GELISME KONUT ALANLARI
361
%12.50
1923896.68
31.18
KONUT + TICARET ALANI
198
%2.76
425548.20
6.9
ILKOKUL ALANI
10
%0.74
114612.66
1.86
KRES BAKIMEVI ALANI
2
%0.03
4060.31
0.07
KUCUK SANAYI ALANI
13
%0.51
79090.75
1.28
KULTUREL TESIS ALANI
7
%0.11
16710.70
0.27
LISE ALANI
5
%0.43
66940.04
1.08
PARK ALANLARI
205
%3.72
573376.82
9.29
PASIF YESIL ALANLAR
127
%0.51
78241.12
1.27
PAZAR ALANI
2
%0.07
10039.70
0.16
RESMI KURUM ALANI
21
%2.07
319343.86
5.18
SAGLIK TESISI ALANI
16
%0.62
95585.92
1.55
SANAYI TESISİ ALANI
25
%3.13
481929.26
7.81
SOSYAL TESIS ALANI
9
%0.20
31202.97
0.51
TEKNIK OGRETIM ALANI
1
%0.09
13626.43
0.22
TRAFO ALANI
7
%0.01
774.76
0.01
OTOPARK ALANLARI
3
%0.02
3031.44
0.05
MEZARLIK ALANI
6
%0.61
94123.14
1.53
TARIMSAL NİTELİKLİ ALAN
4
%27.97
4305276.31
69.78
YUKSEK OGRETIM ALANI
1
%0.77
117994.99
1.91
YURT ALANI
4
%0.39
60419.99
0.98
TEKNIK ALTYAPI ALANI
2
%0
438.93
0.01
MESIRE YERI
2
%0.08
12160.69
0.2
REKREASYON ALANI
3
%0.70
107621.11
1.74
TICARET + TURIZM ALANI
5
%0.06
9626.37
0.16
OTOGAR ALANI
1
%0.06
8960.74
0.15
ORTAOKUL ALANI
3
%0.18
27828.03
0.45
YENILENEBILIR ENERJİ ALN
1
%0.12
18646.08
0.3
TARIM + HAYVANCILIK ALN
2
%0.07
10935.08
0.18
MESKUN KONUT ALANLARI
544
%11.8
1816698.46
29.44
KANAL VE DERE ALANI
7
%0.08
12848.54
0.21
MILLET BAHCESI ALANI
1
%0.03
4741.10
0.08
HALK EGITIM MERKEZİ
1
%0.01
1190.05
0.02
MEYDAN
2
%0.02
3472.49
0.06
TOPLU ISYERLERI
3
%0.24
37080.54
0.6
TICARET + TURİZM + KONUT
5
%0.06
9751.81
0.16
YOLLAR
%23.75
3656473.88
TOPLAM ALAN

% 100

15393316.13

Tabloda da görüleceği üzere Revizyon İmar Planı çalışması sonrasında Suşehri ilçesi İmar Planı yaklaşık 8 hektar artmıştır. Bu artış ilçenin güneyinde bulunan Rekreasyon alanının genişletilmesi ve ilçenin kuzeyinde bulunan Evren Paşa mahallesinin plan onama sınırları içine alınması ve Taşköprü mahallesi 679 ada üzerinde önceki plana göre yapılmış ve kadastro tarafından tescillenmiş parsellerin plan sınırları içine alınması sonrasında artan alan büyüklüğü olarak belirlenmiştir. Yapılan Kısmi Revizyon İmar Planı çalışması sonrasında ilçenin karşılaştırmalı arazi kullanım tablosu ise aşağıda gösterilmiştir.

REVİZYON SONRASI

REVİZYON ÖNCESİ

Alan Adı
Adet
Oran
Durum (m²)
Adet

Oran

Durum (m²)

ACIK SPOR TESİSİ ALANI
4
%0.24
37578.33
4

%0.21

32337.79

AGAÇLANDIRILACAK ALAN
16
%0.65
100084.29
18

%0.66

101436.92

YAPI YASAKLI ALAN
44
%2.33
358822.40
67

%4.61

706135.63

AILE SAGLIĞI MERKEZİ
3
%0.04
5550.28
4

%0.06

9480.54

ANAOKULU ALANI
5
%0.17
26177.73
5

%0.17

26061.96

ASKERI ALAN
2
%0.12
18564.61
2

%0.12

18564.61

BAKIM AKARYAKIT İSTASYON
7
%0.23
34878.24
6

%0.21

31457.16

BELEDİYE HİZMET ALANI
21
%0.75
115458.78
17

%0.67

102737.25

TICARET ALANI
22
%0.31
47376.88
22

%0.34

51830.26

CAMI ALANI
23
%0.33
50805.42
22

%0.33

49915.78

COCUK BAHCESI ALANI
3
%0.03
4896.23
4

%0.04

6527.22

DEPOLAMA ALANI
3
%0.25
38822.98
2

%0.11

16649.01

GELISME KONUT ALANLARI
361
%12.50
1923896.68
357

%11.91

1823705.97

KONUT + TICARET ALANI
198
%2.76
425548.20
158

%2.08

318952.57

ILKOKUL ALANI
10
%0.74
114612.66
11

%0.81

123944.95

KRES BAKIMEVI ALANI
2
%0.03
4060.31
1

%0.02

3458.53

KUCUK SANAYI ALANI
13
%0.51
79090.75
12

%0.48

73792.37

KULTUREL TESIS ALANI
7
%0.11
16710.70
9

%0.16

24820.67

LISE ALANI
5
%0.43
66940.04
6

%0.68

104339.55

PARK ALANLARI
205
%3.72
573376.82
201

%3.36

514407.15

PASIF YESIL ALANLAR
127
%0.51
78241.12
145

%0.68

103532.61

PAZAR ALANI
2
%0.07
10039.70
2

%0.07

10039.70

RESMI KURUM ALANI
21
%2.07
319343.86
23

%2.04

312161.71

SAGLIK TESISI ALANI
16
%0.62
95585.92
14

%0.52

79983.40

SANAYI TESISİ ALANI
25
%3.13
481929.26
25

%2.41

369245.91

SOSYAL TESIS ALANI
9
%0.20
31202.97
8

%0.16

24539.11

TEKNIK OGRETIM ALANI
1
%0.09
13626.43
1

%0.09

13626.43

TRAFO ALANI
7
%0.01
774.76
6

%0

657.84

OTOPARK ALANLARI
3
%0.02
3031.44
3

%0.02

3724.43

MEZARLIK ALANI
6
%0.61
94123.14
5

%0.59

90906.41

TARIMSAL NİTELİKLİ ALAN
4
%27.97
4305276.31
4

%28.15

4309585.83

YUKSEK OGRETIM ALANI
1
%0.77
117994.99
1

%0.77

117881.32

YURT ALANI
4
%0.39
60419.99
4

%0.39

60419.99

TEKNIK ALTYAPI ALANI
2
%0
438.93
2

%0

438.93

MESIRE YERI
2
%0.08
12160.69
3

%0.13

19450.89

REKREASYON ALANI
3
%0.70
107621.11
4

%0.51

78495.58

TICARET + TURIZM ALANI
5
%0.06
9626.37
5

%0.06

9312.84

OTOGAR ALANI
1
%0.06
8960.74
1

%0.06

8960.74

ORTAOKUL ALANI
3
%0.18
27828.03
3

%0.19

28529.51

YENILENEBILIR ENERJİ ALN
1
%0.12
18646.08
1

%0.12

18646.08

TARIM + HAYVANCILIK ALN
2
%0.07
10935.08
5

%0.41

62487.17

MESKUN KONUT ALANLARI
544
%11.8
1816698.46
575

%12.17

1864196.83

KANAL VE DERE ALANI
7
%0.08
12848.54
7

%0.08

12665.51

MILLET BAHCESI ALANI
1
%0.03
4741.10
1

%0.03

4741.10

HALK EGITIM MERKEZİ
1
%0.01
1190.05
1

%0.01

1190.05

MEYDAN
2
%0.02
3472.49
2

%0.02

3472.49

TOPLU ISYERLERI
3
%0.24
37080.54
2

%0.21

31820.93

TICARET + TURİZM + KONUT ALN
5
%0.06
9751.81
4

%0.05

7909.40

YOLLAR
%23.75
3656473.88
%22.99

3519627.62

TOPLAM ALAN

% 100

15393316.13

% 100.00

15311761.62
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Kısmi Revizyon İmar Planı sonrası son imar planı

Tarafımızdan yukarıdaki gerekçeler bağlamında hazırlanmış olan Kısmi Revizyon İmar Planı ilçenin Uygulama İmar Planındaki muhtelif bölgelerde fonksiyon alanlarının değişmesine neden olduğundan sadece 1 / 1000 ölçekli Uygulama İmar Planı paftaları üzerinde plan değişikliği yapılmamış, 1 / 5000 ölçekli Nazım İmar Planı paftası üzerinde de plan değişikliği yapılarak planlar arasındaki bütünlük de sağlanmıştır.

İlgili Meclis Kararı ile İmar Komisyonuna Havale konuların değerlendirilmiş olup, Kabul Edilen Konuların Kısmi Revizyon İmar Planında Değerlendirilmesi 

07.02.2025

22

Sefa Mehmet KOŞAR

Bitişik Nizam İmar Değişikliği

Talebin Kabülüne
07.02.2025

22

Serkan ÖZER

Yolun  Kaldırılması Bitişik Nizam 6 Kata Çevrilmesi

Talebin Kabülüne
07.04.2025

62

Kürşat KURT

293 Ada 1 parsel yapı nizamının değiştirilmesi

Talebin Kabülüne
07.04.2025

62

Murat GÜN

Yalnızbağlar Mah. 42 ada 45 parseldeki 5 mt yolun 7 metreye çıkarılması

Talebin Kabülüne
07.04.2025

62

Ferda GÜVEN

Cumhuriyet Mah. 146 ada 40 nolu parselin bitişik nizama çevrilmesi

Talebin Reddine 
06.05.2025

83

İlyas KOÇALİ

Karşıyaka Mahallesi 409 ada 3 parsel   yol düzeltilmesi

Talebin Kabülüne
06.05.2025

83

Berrin KIVRAK

Yeni mahalle 274 ada 6 parsel plan notu eklenmesi

Talebin Kabülüne
06.05.2025

83

Yahya ŞAHİNDURAN

Yeni Mahalle 274 ada 9 parsel kat nizamı değişikliği

Talebin Reddine 
03.06.2025

106

İdris YÜKSEL

Yalnızbağlar Mahallesi 45 ada 25 parsel ile 46 ada 6 parsel nolu taşınmazın bulunduğu alandan geçen yol kaldırılması talebi

Talebin Reddine 
03.06.2025

106

Yusuf ARSLAN

Yalnızbağlar mah. 510 ada 14 parsel yol düzeltilmesi

Talebin Kabülüne
03.06.2025

106

Hasan AYDEMİR

Yalnızbağlar 722 ada 6 parsel ve 725 ada 8 parsel  kat nizamının düzeltilmesi

Talebin Kabülüne
          Tarafımızdan yukarıdaki gerekçeler ve planlama ilkeleri bağlamında hazırlanmış olan ve Plan Notları dikkate alınarak uygulamaları gerçekleştirilecek olan Suşehri Kısmi Revizyon İmar Planı 1/1000 ölçekli ve 1/5000 ölçekli Kısmi İmar Planlarının 3194 sayılı İmar Kanununun 8 / b maddesine göre incelenip onaylanması komisyonumuzca oy birliği ile karar verildi .Hazırlana İmar Komisyon Raporu hazırlandığı şekli ile Meclise sunuldu.
             Mecliste yapılan işaretli oylama sonucunda;

             Meclis Üyelerince  oy birliği ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                         Edanur Gökçe DÜZ                 İlhan ERDEN
                      Bld.Bşk.ve  Meclis Başkanı                                 Katip Üye                            Katip Üye



	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1


	
KARAR NO:132

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN, Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          4-  06.05.2025 tarih ve 68 nolu Meclis Kararı ile Güneş Enerji Sistemi (GES) kurulumu işi için İller Bankası A.Ş.’den 26.000.000,00 TL. (Yirmi Altı Milyon Türk Lirası )  İçme suyu inşaatı yapımı için 02.07.2025 tarih ve 125 nolu Meclis Kararı ile 150.000.000,00 TL.( Yüz Elli Milyon Türk Lirası) kredi kullanılması için karar alınmıştır.İki projemiz İller Bankası AŞ. Tarafından tek ödenek altında toplanmıştır.Krediler ile ilgili tüm işlemleri yürütmeye Belediye Başkanına Yetki verilmesinin görüşülmesi.

KARAR NO : 132

           Gündemin  4. Maddesi olan, 06.05.2025 tarih ve 68 nolu Meclis Kararı ile Güneş Enerji Sistemi (GES) kurulumu işi için İller Bankası A.Ş.’den 26.000.000,00 TL. (Yirmi Altı Milyon Türk Lirası )  İçme suyu inşaatı yapımı için 02.07.2025 tarih ve 125 nolu Meclis Kararı ile 150.000.000,00 TL.( Yüz Elli Milyon Türk Lirası) kredi kullanılması için karar alınmıştır.İki projemiz İller Bankası AŞ. Tarafından tek ödenek altında toplanmıştır.Krediler ile ilgili tüm işlemleri yürütmeye Belediye Başkanına Yetki verilmesinin görüşülmesine geçildi.

         Mecliste yapılan görüşmeler neticesinde, 06.05.2025 tarih ve 68 nolu Meclis Kararı ile Güneş Enerji Sistemi (GES) kurulumu işi için İller Bankası A.Ş.’den 26.000.000,00 TL. (Yirmi Altı Milyon Türk Lirası )  İçme suyu inşaatı ( Mevcut İçme Suyu arıtma tesisi kapasite artırımı ve konvansiyonel arıtma tesisi) yapımı için 02.07.2025 tarih ve 125 nolu Meclis Kararı ile 150.000.000,00 TL.( Yüz Elli Milyon Türk Lirası) kredi kullanılması için karar alındığı görüldü.Belediyemizce yapılan yazışmalarla İki projemizin İller Bankası AŞ. Tarafından tek ödenek altında toplandığı anlaşıldı.Krediler ile ilgili tüm işlemleri yürütmeye Belediye Başkanına Yetki verilmesi Meclise sunuldu.

           Mecliste yapılan işaretli oylama sonucunda;

           Meclis Üyelerince  oy birliği ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                         Edanur Gökçe DÜZ                 İlhan ERDEN
                      Bld.Bşk.ve  Meclis Başkanı                                 Katip Üye                            Katip Üye



	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1


	
KARAR NO:133

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN, Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          5- Belediyemiz ile Mahalli İdare kuruluşları ve/veya iştirak kuruluşları arasında yapılacak ve/veya yapılması planlanan iş birliği protokolleri ve sözleşmeleri imzalamak üzere Belediye Başkanına yetki verilmesinin görüşülmesi.
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          Gündemin  5. Maddesi olan, Belediyemiz ile Mahalli İdare kuruluşları ve/veya iştirak kuruluşları arasında yapılacak ve/veya yapılması planlanan iş birliği protokolleri ve sözleşmeleri imzalamak üzere Belediye Başkanına yetki verilmesinin görüşülmesine geçildi.

5393 Sayılı Belediye Kanununun 38.maddesinin (g) fıkrasına göre “ Yetkili organların kararını almak şartı ile sözleşme yapmak” Belediye Başkanlarının görev ve yetkileri arasında sayılmaktadır.Yine 5393 Sayılı ''Belediye Kanununun 75. Maddesinin 1. Fıkrasının (a) bendinde ise ''Belediye, Belediye Meclisinin kararı üzerine yapacağı anlaşmaya uygun olarak görev ve sorumluluk alanlarına giren konularda; a) Mahalli idareler ile diğer kamu kuruluşlarında ait yapım, bakım, onarım ve taşıma işlerini bedelli veya bedelsiz üstlenebilir veya bu kuruluşlar ile ortak hizmet projesi gerçekleştirebilir ve bu amaçla gerekli kaynak aktarımında bulunabileceği'' hüküm altına alınmıştır. Yukarıda belirtilen mevzuat hükümleri doğrultusunda; Belediyemiz ile Mahalli İdare kuruluşları ve/veya iştirak kuruluşları arasında yapılacak ve/veya yapılması planlanan iş birliği protokolleri ve sözleşmeleri imzalamaya, 03.12.2024 tarih ve 135  nolu Meclis kararının 66.maddesinde belirtilen tarifelere göre, Belediyemize ait iş makinelerinin, Kamu Kurum ve Kuruluşları, şahıs dilekçeleri  ve benzeri talepler doğrultusunda Mücavir alan içi ve dışında kiralamaya Belediye Başkanına yetki verilmesi Meclise sunuldu.

            Mecliste yapılan işaretli oylama sonucunda;

            Meclis Üyelerince  oy birliği ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                         Edanur Gökçe DÜZ                 İlhan ERDEN
                      Bld.Bşk.ve  Meclis Başkanı                                 Katip Üye                            Katip Üye



	T.C
 SUŞEHRİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MECLİS KARARI

	 DÖNEMİ:2025  
	TARİH:15.08.2025
	 BİRLEŞİM NO : 1 
  OTURUM NO : 1


	
KARAR NO:134

	 Belediye

 Meclisini Teşkil Edenlerin

 Adı ve Soyadı
	 BELEDİYE  MECLİS BAŞKANI          :  Ahmet Ayhan KAYAOĞLU.

TOPLANTIYA KATILAN ÜYELER : Edanur  Gökçe DÜZ, Mehmet ÖZKAN, Tuncer ÇATALTAŞ, Ali YAMAN , Nazif KARKIN, İlhan ERDEN,  Mahmut ÇAKIRTAŞ , Hakkı TOKGÖZ.

TOPLANTIYA KATILMAYAN ÜYELER : Önder BAYRAM. Çınar OLGUN. Mücahit ÇİFCİ.    

	GÜNDEM :

          6- Temmuz ayı Meclis toplantısında Mülkiyeti Belediyemize ait Kemalpaşa  Mahallesi 221 ada 48 parsel nolu taşınmazla ilgili alınan satış kararının iptal edilerek,  2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa göre yeniden satış kararı alınmasının  görüşülmesi.
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           Gündemin  6. Maddesi olan, Temmuz ayı Meclis toplantısında Mülkiyeti Belediyemize ait Kemalpaşa  Mahallesi 221 ada 48 parsel nolu taşınmazla ilgili alınan satış kararının iptal edilerek,  2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa göre yeniden satış kararı alınmasının  görüşülmesine geçildi.

         Mecliste yapılan görüşmeler neticesinde , 02.07.2025 tarih ve 110 nolu Meclis kararının iptal edilerek, Mülkiyeti Belediyemize ait Kemalpaşa  Mahallesi 221 ada 48 parsel nolu taşınmazın ( arsa)  2886 Sayılı Devlet İhale Kanununa göre satılmasına ve satışı için Encümene Yetki verilmesi Meclise sunuldu.

         Mecliste yapılan işaretli oylama sonucunda;

         Meclis Üyelerince  oy birliği ile kabul edildi.
                     Ahmet Ayhan KAYAOĞLU                  Edanur Gökçe DÜZ                                İlhan  ERDEN                   
                       Bld. Bşk.ve Meclis Başkanı                        Katip Üye                                              Katip Üye                         



