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SUSEHRI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMISYONU RAPORU

Rapor Tarihi  : 06.07.2026

Rapor No 115
Toplanti Yeri  : Sugehri Belediyesi Imar Komisyon Odasi
Konu . Yalnizbaglar Mahallesi, 45 Ada, 49-51-52-54-55-56-60-89-90-130-134-149 Ve 271 Numarali

Parseller Uzerinde Bulunan Sanayi Alanlari, Park Alanlar lle Yaya Ve Ara¢ Yollarinin Yeniden
Planlanmasi Amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi

Komisyon Incelemesi:

Belediye Meclisinin 03.06.2026 tarihli oturumunda Imar Komisyonuna génderilen Sivas ili, Susehri ilgesinin mevcut
Imar Plani sinirlari iginde bulunan ve asagida pafta numarasi ile koordinat degerleri verilen bélgesinde agiklanan
gerekgeler baglaminda Imar Plani Degisikligi yapilmasina karar verilmig ve tarafimizdan rapor ekinde sunulan Imar
Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan Imar Plam Degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 / b maddesine gore
incelenip onaylanmasi amaciyla rapor ekinde 3 takim olarak Susehri Belediye Bagkanli§ina sunulmustur.
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Sugehri Belediyesi mevcut uygulama imar plani sinirlari iginde bulunan ve Imar Plani H 40.d.07.a.3.b-H
40.d.07.a.3.c — H 40.d.07.b.4.a. ve H 40.d.07.b.4.d paftalarinin 421.000 — 421.600 yatay ve 4.449,900 — 4.450.500
dikey koordinat dederleri arasinda kalan ve tapunun Yalnizbaglar Mahallesi, 45 ada, 49-51-52-54-556-56-60-89-90-130-
134-149 ve 271 numarali parseller 107.680,90 m? buyuklugande olup, Sanayi Alanlari, Park Alanlari ile yaya ve arag
yollari olarak planlanmigtir. Alanin meveut Imar Planindaki arazi kullanim degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Fonksiyon Adi Adet Oran Biyiikliik (m?)
PARK ALANLARI 2 %9.36 10078.17
SANAYI TESIS|I ALANLARI 5 %76.88 82732.81
YOL VE OTOPARKLAR %13.76 14807.92
TOPLAM ALAN %100.00 107680.90

Yukaridaki tabloda da gérildugu tzere Imar Plani Degigikligine konu olan bélge Sanayi Alanlari olarak
planlanmig ve mevcut Susehri Kugiik Sanayi Sitesinin kuzeyinde yer almaktadir, Bolgenin ortasinda dogu — bat
ybninde Enerji Nakil Hatti gegmekte ve tabloda belirtilen Park alanlari bu Enerji Nakil Hattinin gectigi gtizergahta
yapilanmalar icin kullaniimayacak bolgelerde planlanmigtir. 5 adet Sanayi adasi ve bu adalar arasinda duzenlenmis
olan 12 ve 15 metre genisligindeki arag yollari ile 7 metre genisligindeki yaya yolu sanayi alanlarina hizmet verecek
ulagim kanallari olup, sanayi alanlarinin tamami belirtilen bu yollardan cephe almaktadir.




Sugehri Belediye Bagkanligi tarafindan ilgedeki Sanayi taleplerinin artmasi ve sanayi parselleri olusturulmasi
amaciyla uygun sanayi alanlan belirlenmis ve oncelikle plan degisikligi yapilacak bu bolgedeki Sanayi Alanlarinin
uygun oldugu degerlendirilmigtir. Ancak mevcut Uygulama Imar Planinda bélgede bulunan Enerji Nakil Hatlarina gére
planlama yapilmamig oldugu ve dolayisiyla da mevcut Imar Planina gore yapilacak Imar Uygulamalarinda sakincalar
ortaya cikacag belirlenmis ve bu nedenle de Imar Plam Degisikligi yapilarak bolgenin yeniden planlanmasina karar
verilmigtir. Alinan bu karar sonrasinda tarafimizdan zeminde ve Imar Plani paftalar tzerinde gerekli inceleme ve
degerlendirmeler yapilmig ve rapor ekinde sunulan Imar Plani Degisikligi dosyasi hazirlanmigtir.

Plan degigikligine konu alanda &ncelikle Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag dikkate alinarak park alanlar ile
sanayi alanlari 7 metre genisligindeki yaya yollari ile birbirinden ayrilmis ve sanayi alanlarinin bitiin cephelerinin
yollardan cephe almasi saglanmistir. Alanin batisinda bulunan sanayi adalan arasinda da park alani dizenlenmig ve
boylelikle de park alanlarinin surekliligi saglanmigtir. Meveut Uygulama Imar Planinda bulunan 7 metre genigligindeki
yaya yolunun genisgligi 12 metreye ¢ikarilarak arag yoluna dontsturGimis ve bu yol, kuzeyden gelen 12 metre
genigligindeki arag yolu ile baglanti saglayacak sekilde planlanarak alanin gtineyinde bulunan 15 metre genisligindeki
arag yoluna baglanmigtir. Arag yollarinin ve yaya yollarinin yeniden planlanmasi sonrasinda Sanayi Adalarinin son
durumlari ortaya ¢ikmig ve yapi yaklagma sinirlari da adalarin son durumlari dikkate alinarak yeniden dizenlenmigtir.
Plan degisikligi yapilan bélgede bulunan Sanayi Adalarinin mevcut Uygulama Imar Planindaki yapilanma kosullar ise
degistirilmemis, mevcut imar planindaki degerler korunmustur. Plan degisikligi sonrasinda bolgede ortaya cikan arazi
kullamm degerleri ise agadidaki tabloda gésterilmistir.

Fonksiyon Adi Adet Oran Biyuklik (m?)
PARK ALANLARI 3 %9.14 9840.02
SANAYI TESIS| ALANLARI 5 %72.67 78202.30
YOL VE OTOPARKLAR %18.19 19576.58
TOPLAM ALAN %100.00 107680.90

Imar Plani degisikligi yapilan bolgelerin meveut imar plani ile Imar Plani Degisikligi gorselleri asagida
gosterilmigtir.




Mevcut Uygulama Imar Plani




Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yalnizbaglar Mahallesi, 45 ada, 49-51-52-54-55-56-60-89-90-130-134-149 ve 271 numarali parsellerin
bulundugu bélge tzerindeki kargilagtirmali arazi kullanim tablosu asagida gosteriimistir. Tabloda sanayi alanlarinda ve
park alanlarinda azalma gergeklesmis, yollar ise artmistir. Yollarin artmasinin nedeni bélgenin ortasinda planlanmig
olan park alanlari ile sanayi alanlari arasinda 7 metre genigliginde yollar planlanmasi ve mevcut imar planindaki 7
metrelik yolun genigliginin 12 metreye gikariimasi nedeniyle yol alanlarindaki artis olmasidir.




Mevcut imar Plani imar Plani Degisikligi

Fonksiyon Adi Adet  Oran Biyiiklik (m?) Adet Oran Biiyiikliik (m?)
PARK ALANLARI 2 %9.36 10078.17 3 %9.14 9840.02
SANAYI TESISI ALANLARI 5 %76.88 82732.81 5 %72.67 78202.30
YOL VE OTOPARKLAR %13.76 14807.92 %18.19 19576.58
TOPLAM ALAN %100.00 107680.90 %100.00 107680.90
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Nazim Imar Plani Degisikligi
Yalnizbaglar Mahallesi, 45 ada, 49-51-52-54-55-56-60-89-90-130-134-149 ve 271 numarali parsellerin
bulundugu bélge Uzerinde yukaridaki gerekgeler baglaminda gergeklestirilen Imar Plani Degisikligi fonksiyon
alanlarinin sinirlarinda ve arag yollarinin yeni giizergahlarda planlanmasi nedeniyle sadece Uygulama Imar Plani
paftalan Uzerinde plan degisikligi yapiimamig, Nazim Imar Plani paftalari (H 40.d.07.a ve H 40.d.07.b paftalar)
Uzerinde de plan degisikligi yapilarak planlar arasindaki battnlik de saglanmistir.




Imar Plani Degisikligi bolgede konut alanlarinda niifus artigina neden olmadigindan sadece sanayi alanlari,
park alanlar ve yollar tizerinde gergeklestirildiginden yeni sosyal ve teknik donati alanlari planlanmamig, mevcut
donati alanlarinin yeterli oldugu yoéniinde degerlendirmeler yapilmistir. Imar Plani Degisikligi Sugehri Belediyesi
| tarafindan resen gergeklestirildijinden ve mevcut donati alanlarinda azalmalar gerceklesmesi nedeniyle plan
degisikligi icin Deder Artig Pay1 Yonetmeligi (DAP Yénetmeligi) hitkiimleri uygulanmayacaktir.

Yukarida agiklanan gerekgeler baglaminda, sanayi alanlarinin sinirlarinin yeniden dizenlenmesi, arag yollarinin ve
mevcut park alaninin sinirlaninin degistirilerek yeniden planlanmasi amaciyla Yalnizbaglar Mahallesi, 45 ada, 49-51-
52-54-55-56-60-89-90-130-134-149 ve 271 numarali parseller tzerinde hazirlanmis olan Uygulama Imar Plani
degigikligi paftalari ile Nazim Imar Plani Degisikligi paftalari 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8 / b maddesine gore
incelenip onaylanmasina komisyonumuzca oy birligi ile karar verildi.

06.07.2026 Tarihli komisyon raporu komisyondan geldigi sekliyle meclise sunuldu.

Mecliste yapilan igaretli oylama sonucu,
Meclis tiyelerince oy birligi ile kabul edildi.
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